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SO TUPHAPTPHANQI ~ CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TRUNG TAM DV DG TAI SAN Poc lap - Tw do - Hanh phuc

Ha N6i, ngéy 31 thang 03 ndm 2025

QUY CHE CUQC PAU GIA
So: 09/2026/QCPG
Can cur:

Bé ludt Dan sw 56 91/2015/QH]13 ngay 24/11/2015 cua Quéc hoi nuce Cong hoa
xd hoi chu nghia Viét Nam,

Ludt quan y, str dung taz sdn cong s6 15/2017/QH14 ngay 21/6/2017;

Ludt ddu gid tai sén s6 01/201 6/QH14 ngay 17/11/2016, Ludt stra doi, bé sung mot

56 diéu ciia Ludt ddu gid tai sén s6 37/2024/QH15 ngay 27/6/2024 cua Quéc hji mede
Céng hoa xd hoi chu nghia Viét Nam,

Nghi dinh s6 172/2024/ND-CP ngay 27/12/2024 cua Chinh phi. quy dinh chi tiét
mot s6 dieu cua Ludt Ddu gid tai san 56 01/2016/QH14 duworc sika dsi, b sung mot s6 diéu
theo Ludt s6 37/2024/QHI 5,

Nghz dinh s6 186/2025/NP-CP ngay 01/07/2025 cia Chinh phi: Quy dinh chi tiét mot
56 diéu ciia Ludt Quan Iy, s dung tai san cong;

Théng tw s6 19/2024/TT- BTP ngay 31/12/2024 cua Bo Tw phap quy dinh chi tiét
va hudng dén thi hanh mot sé diéu cia Luat Ddu gid tai san s6 01/2016/QHI4 duoc
sira doi, bo sung mot 56 diéu theo Ludt s6 37/2024/QHI15; '

Théng tw 56 20/2024/TT BTP ngay 31/12/2024 cia By Tw phdp quy dinh Vvé cor
ché, chinh séch vé gid dich vu ddu gid tai san ma phdp ludt quy dinh phadi bdn thong
qua ddu gid;

Théng tw s6 03/2025/TT-BTC ngay 22/0]/2025 ciia BY Tai chinh huéng dén vé ché
do tai chinh trong hoat dong dau gid tai san; quy dinh viéc thu, chi, quan Iy va st dung
tién ban hé so moi tham gia ddu gid, tién dat trude cua ngu'm tham gia déu gid khong
dwoc nhan lai theo quy dinh cia phdp ludt ve ddu gid tai san;

Hop déng dich vu ddu gid tai san s6 09/2026/HDDG-YN ngay 30/3/2026 giita
Trung tam dich vu ddu gid tai san va Vin phong HPND va UBND phuong Yén Nghia
vé viéc ddu gid tai san.

Trung tdm dich vu d4u gia tai san, dia chi: S6 2 duwdng Quang Trung, phuorng Ha
Pong, thanh phd Ha Néi (sau ddy goi 1a Trung tdm) ban hanh Quy ché cudc diu gia dbi
v6i tai san ctia Van phong HDND va UBND phuong Yén Nghia, dia chi: T4 déan pho
10, phuong Yén Nghia, thanh phd Ha Noi (sau ddy goi la Ngudi c6 tai san dAu gia) gdm
cac didu khoan sau:

Pidu 1: Tai san d4u gia va cdc thong tin lién quan.

Tai sin déu gid: Xe 6 t0 ban tai 05 chd ngdi, nhan hiéu Ford Ranger, BKS: 29A- 000.52,
s6 may WLAT1198876, s6 khung MNCLSFE10BW882211, san xuét nam 2010 tai Théi
Lan. Xe dé qua st dung. Thoi gian hét han ding kiém 1a ngay 14/01/2026.

Tai san dugc ban nguyén trang theo cach thire “Co6 sao ban vay”. Ngudi tring dAu
gié khi tham gia diu gia coi nhu chip nhan hién trang cla tai san d4u gi4 va chdp nhan
moi rui ro tiém 4n (néu co)

1. Céach thirc ban: Ban theo nguyén trang xe.

2. Noi ¢6 tai san ddu gid: Vin phong HDND va UBND phuong Yén Nghia, dia
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chi: T8 dan phé 10, phutmg Yén Nghia, thanh phd Ha Noi.

3. Gi4 khéi diém: 103.813.333d (Mot tram linh ba triéu, tdm trdm mudi ba nghin,
ba trim ba muoi ba ddng).

Gi4 khéi diém khong bao gdm thué GTGT, céc loai thué, phi, 1& phi... phai dong
a6i vai tai san ddu gid theo quy dinh ctia phép luét khi lam thu tuc chuyén quyén s&
hiru, quyén sir dung. Nguoi tring dAu gi4 c6 trach nhiém tw di lam thd tuc chuyen
quyen s& hitu, quyén str dung ddi voi tai san ddu gia tai co quan nha nudc ¢d thim
quyén va thanh todn cdc loai thué, chi phi, 1¢ phi... néu trén (neu cd) va thanh todn
toan b phi giao thong duong bd chua ndp lién quan dén tai san d4u gia ké tir ngay hét
han dang kiém néu trén.

4. Tién ban hd so mdi tham gia ddu gia: 100.000d (Mot trim nghin ddng).

5. Tién dit trwée: 20.000.000d (Hai muoi triéu dong).

6. Bude gis: Bude gié t6i thidu 1a 1.000.000d (Mot triéu dong).

7. Ngudn gbc tai san: La tai san do Vin phong HDND va UBND phudng Yén
Nghia quan ly, stt dung bén thanh ly theo quy dinh ctia phap luét.

8. Ho so phap ly ciia tai sdn dau gia:

- Quyét dinh s6 916/QD-STC ngay 21/01/2026 clia S¢ tai chinh vé viéc thanh 1y
xe 6 t6 ctia Vian phong HPND va UBND phuong Yén Nghia;

- Quyét dinh s6 67/Qb-UBND ngay 27/01/2026 ciia UBND phuong Yén Nghia
v& viéc thanh 1ap hoi dong thanh ly xe 6 t& ctia Van phong HDND va UBND phuong
Yen Nghia;

- Quyét dinh so 02/QD-VP ngay 05/03/2026 ctia Van phong HPND va UBND
phuong Yén Nghia vé viéc phé duyét gié khoi didm xe 6 t0 ban tai 05 chd ngdi, nhin higu
Ford Ranger, BKS: 29A-000.52 ctia Van phong HDND va UBND phuong Yén Nghia;

- Cong vén so‘08/CV -VP ngay 30/03/2026 cta Vin phong HDND va UBND
phudng Yén Nghia vé viéc thong bao bude gia va cach ap dung budc gia;

- Gidy to xe theo quy dinh.

9. Phwong thirc d4u gia: Phuong thirc tra gia 1én.

10. Hinh thtrc ddu gid: PAu gid bing bd phiéu gian tiép.

Pidu 2. Ké hoach td chirc ddu gid:

- Thoi gian, dia diém tham khéo hd so moi tham gia dAu gia: Tir 08h00 ngay
02/4/2026 dén 17h00 ngay 15/4/2026 tai tru s& Trung tam.

- Thoi gian, dia diém ban hd so moi tham gia dau gié va cép phiéu tra gié: Biét dau
tir 08h00 ngay 02/4/2026; két thuc lic 17h00 ngay 15/4/2026 tai try s& Trung tAm. Nguoi
tham gia dau gia nop tién ban hd so moi tham gia dAu gié truc tiép hodc chuyén khoan
vao tai khoan ctia Trung tdm nhu sau:

Pon vi hudéng: Trung tdm Dich vu d4u gia tai san.

Tai khoan sb: 1000920833 tai Ngan hang TMCP Sai gon — Ha Noi, Chi nhanh

thang long — PGD Nguyén Hué.

Noi dung: QCO09 - THS - Tén nguorl tham gia d4u gid - s6 dién thoai.

- Thoi gian, dia diém tiép nhan hd so tham gia dAu gi4 va tiép nhan phiéu tra
gia: Bét dau tir 08h00 ngay 02/4/2026; két thtic Itc 17h00 ngay 15/4/2026 tai tru s&
Trung tam.

- Thoi gian nop tién dit trude: Tir 08h00 ngay 02/4/2026; két thtic ltc 17h00 ngay
15/4/2026. Tién dat trudc ndp vao tai khoan ctia Trung tm nhu sau:
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Pon vi hudng: Trung tdm dich vu dau gia tai san.

Tai khoan sé: 1001001858 m& tai Ngan hang TMCP Sai Gon - Ha Noi, chi nhanh
Thing Long, phong giao dich Nguyén Hué.

N6i dung: QC09 - TDT - Tén ngudi tham gia dAu gié - s6 dién thoai.

- Thoi gian, dia diém xem tai sin du gid: Ngay 08, 09, 10/4/2026 tai tru s& Van
phong HDND va UBND phuong Yén Nghia, dia chi: T4 dan phé 10, phuong Yén Nghia,
thanh phd Ha Noi.

Nguoi tham gia ddu gid c6 nhu cdu di xem tai san lién h¢ véi Trung tam dé dang
ky tham gia budi di xem do Trung tm va Vin phong HDND va UBND phuong Yén
Nghia t& chitc. Nguoi di xem tap trung tai noi ¢ tai san lic 09h00 cac ngay trén dé duoc
hudng din xem tai san (phuong tién, chi phi di lai do ngudi di xem ty tic). Ngudi tham
gia dau gid c6 thé tu di xem tai sin ma khong cn tham gia cdc budi di xem do Trung
tam td chirc.

Truong hop cd nhan, t& chirc khdng xem tai san diu gi4 nhung van ding ky tham
gia dAu gi4 thi coi nhu c4 nhan, t& chitc d6 da hidu ro v& hién trang va hd so phap ly
clia tai san du gi4; néu tham gia dAu gia va trang d4u gia thi khong duogc khiéu nai,
khidu kién v& hién trang, chét lugng ctia tai sin dau gié.

- Thoi gian thong béo cho ngudi khong du diéu kién tham gia d4u gia: Ngay
16/4/2026.

_Thoi gian, dia didm t§ chic phién ddu gid (budi cong bd gid): 14h00 ngay
20/4/2026 tai tru s& Trung tim dich vy déu gid tai san. Ngudi tham gia ddu gid c6 mat
tai Hoi trudmg trude 14h00 dé 1am thi tuc vao phong dAu gid. Khi di dAu gi4 mang theo
CCCD (ban chinh) ¢ kiém tra tw céch.

_Didu kién, céch thic ding ky tham gia ddu gi4: Cac c4 nhén, t chuc da ndp hd
so tham gia d4u gid, nop phiéu tra gia va tién dit trude ding quy dinh va khong thude
truomg hop khong dugc dang ky tham gia dAu gid theo quy dinh tai Khoan 4 Piéu 38
Luat ddu gié taisan.

Ngudi tham gia ddu gid ndp hd so tham gia ddu gia, ndp phiéu tra gia truc tiép tai
tru s& Trung tim hogc giri qua dudng buu chinh téi try s¢ Trung tAm theo ding thoi gian
quy dinh. Néu ngudi tham gia dAu gia ndp ho so tham gia dAu gid, ndp phiéu tra gid qua
dudng buu chinh téi tru sé Trung tdm thi thoi gian Trung tdm nhén dugc hd so, phiéu
tré gi4 tir don vi buu chinh 12 thai gian tiép nhén ho so, phiéu tra gi4. Moi hd so tham
gia du gia, phiéu tra gid Trung tim tiép nhan duge sau thoi gian ndp hd so quy dinh
frén déu khong hop 18, khong du diéu kién tham gia dau gid.

(Thoi gian lam vigc trong gio hanh chinh cdc ngay lam viéc trong tuéin)

Pidu 3: Ban ho so moi tham gia diu gis, cAp phiéu tra gia.

1.Bén hd so m&i tham gia diu gia.

Trung tdm ban hd so moi tham gia dAu gi4 trong gid hanh chinh, lién tuc cdc ngay
lam viéc trong thoi gian quy dinh. Hb so moi tham gia d4u gia bao gbm:

+ Phiéu ding ky tham gia d4u gia (c6 dong déu treo ctia Trung tdm);

+ Mau Pon déng ky di xem tai san.

+ MAu Gidy cung cp thong tin nhén lai tidn dit trude néu khong tring dhu gia.

+ Quy ché cude dhu gié;

+ Phiéu tra gia;

+ H so phap 1y ctia tai san ddu gia.
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Khi ban ho so, Trung tam thu tidn ban hd so mdi tham gia dAu gi4. Tién ban hd so
mdi tham gia d4u gia khong tra lai trong moi truomg hop.

2.CAp phiéu tra gia.

Phiég tra giad duoc Trung tém’cép cho nguoi tham gia diu gid cung voi Ho so moi
tham gia dau gia; Nguoi tham gia dau gid dugc Trung tdm hudng dan ve cach ghi phiéu,
thoi han ndp phicu tra gid, nop hd so tham gia d4u gia va budi cong bo gid trd. PhiCu tra
gia c6 dong dau treo ctia Trung tam.

Pidu 4: Tiép nhan hd so tham gia ddu gid, tiép nhan phiéu tra gia.

1. Tiép nhén hd so tham gia ddu gid.

Trung tdm tiép nhan hé so tham gia d4u gia trong gid hanh chinh, lién tuc cac ngay
lam viéc trong thdi gian quy dinh.

HO so tham gia dbu gid hop I¢, @i diéu kign tham gia déu gid gom cdc gidy to:

- Phiéu d#ng ky tham gia d4u gia (ban chinh, 6 dAu treo ctia Trung tam).

- Gidy cung cép thong tin nhén lai tién dit trude néu khong trang du gia (ban
chinh).

+ Doi véi to chikc:

- Gidy dang ky kinh doanh (ban sao).

- CCCD ctia ngudi dai dién theo phép luat (ban sao).

- Gidy to chimg nhén dad nop tidn dat trude dung quy dinh (ban sao), ndp cho Trung
tam sau khi hoan tat viéc ndp tién.

+ P3i véi cd nhan: :

- CCCD ctia ngudi dang ky tham gia d4u gid (ban sao).

- Gidy to chimg nhan d& ndp tién dat trude ding quy dinh (ban sao), ndp cho Trung
tam sau khi hoan tat viéc ndp tien.

+ Néu thupc truwong hop iy quyén thi ngp thém:

- Vin ban 0y quyén theo quy dinh ctia phap ludt (ban chinh).

- CCCD ctia nguoi duge uy quyén (ban sao).

2. Tiép nhén phiéu tra gid.

~ Ngudi tham gia ddu gia n@p,phiéu tra gia cling véi nop hd so tham gia du gia.
Phiéu tra gi4 ctia ngudi tham gia dau gid phai duge cho vao phong bi dén kin, c6 chit ky
clia ngudi tra gia tai cac mép cuia phong bi dung phicu. Mit trudce clia phong bi ghi cic
thong tin cu thé sau:

Nauoi givi: Tén, dia chi, s6 dién thoai ctia t6 chitc/ca nhén tham gia d4u gia.

Nguoi nhdn: Ong Ng6 Tién Hung - Trung tdm Dich vu dAu gié tai sén,.

Ni dung: Phiéu tra gid xe 6 t0 ban tai BKS: 29A-000.52.

Néu phong bi chira phiéu tra gi4 clia nguoi tham gia d4u gi4 khong ghi déy du céc
thong tin nhu trén thi coi nhu khong hop 16. Trung tAm s& khong boc phong bi d€ xét gid
tra ctia cac phiéu trd gia nay.

Nguoi tham gia déu gia c6 trach nhiém dién ddy du cac thong tin trén phiéu tra gid
va phu hop voi thong tin trong ho so tham gia dau gié gom ho tén, dia chi ctia minh, gia
tra bing s6, gié tra bang chit, ky va ghi rd ho tén (néu 1a t6 chirc phai dugc ngudi dai
dién theo phép luét ky va dong dau). Néu c6 sai 1éch gitta thong tin trén phicu trd gid va
hd so tham gia ddu gia thi ngudi tham gia dau gid hoan toan chiu trdch nhi€ém va bi xit
ly theo quy dinh.
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Phiéu tra gia dwoc ndp truc tiép cho Trung tam hodc giri qua dudng buu chinh t6i
tru s& Trung tAm d& bo vao thung phiéu. Thung phleu phai dugc niém phong ngay khi
hét thoi han nhan phiéu. Ngudi tham gia d4u gid d& ndp phiéu tra gia thi khong duoc rut
lai phiéu tra gia.

Luwu y: Hét thoi gian tiép nhin hé so tham gm diu gid, tiép nhin phiéu tri gid
theo quy dinh, T rung tim khong giai quyet bét cik yéu cau nao clia ngwoi tham gia
diu gid vé viéc rut lgi ho so tham gia diu gid, rit lai phzeu trd gid hay khong tham
gia phién diu gid. (budi cong bé gid).  Ngwoi tham gia diu gid dd ndp ho so tham gia
diu gid, nop phzeu trd gid va ndp tién dit trwdc ding quy dinh ma khong tham gia
phién diu gid (budi cong bé gid) ma khong thujc truong hop bét kha khdng thi sé
khong dwgc nhin lgi tién dit trwée (trwong hop bét kha khdng dwoc hiéu theo quy
dinh tai Khodn 1 Diéu 156 B Ludt Dén sy 2015 va cdc vin bin quy pham phdp ludt
hién hanh).

Piéu 5: Ping ky tham gia diu gia.

Cé nhan, t6 chirc ding ky tham gia d4u gia thong qua viéc ndp hd so tham gia ddu
gia, ndp phleu tra gid hop 16 va ndp tién dit trudc dung quy dinh. Nguoi tham gia dAu
gia co thé Gy quyén bang vin ban cho ngudi khéc thay mét minh tham gla d4u gia.

Trung t4m s& thong bdo cho ngudi khong du didu kién tham gia ddu gia chdm nht
01 ngay lam viéc trude ngay md phién dAu gia.

Diu 6: Tién dit trude.

1. Nop tién dit trwdec.

Khi ddng ky tham gia dAu gia, ngoai viéc nop hd so tham gia du gié, c4 nhan, t6
chure dang ky tham gia d4u gia phai nop tién dat trude vao tai khoan cua Trung tam.

Tién dat trude phai duge béo “C¢” trong tai khoan ctia Trung tAm chim nhit 14
17h00 ngay cubi cling clia thoi gian ndp tién dat trudce theo quy dinh (thoi gian duge xéac
dinh theo sd phu ngan hang). Tét ca cac khoan tién dit trude béo “Co” trong tai khodn
cta Trung tdm sau 17h00 ngay cudi cling ctia thoi gian nop tién dat trwdce theo quy dinh
d&u coi 12 khong hop 18, khong dugc xem xét du diéu kién tham gia phién d4u gia.

2. Xw ly tién dit truée.

Lai sult phat sinh ctia khoan tién ddt trude khi & trong tai khoan ctia Trung
tam (néu c6) thude vé ngudi tham gia d4u gia. Nguoi tham gla d4u gia chiu chi phi
quéan ly, giao dich clia ngén hang (néu c6) ddi véi khoan tién dit trude chia minh
khi nhén lai tién & tai khoan cua Trung tam.

Truong hop ngudi tham gia dAu gid khong tring dAu gid; da nop tién dit trude
nhung khong du diéu kién tham gia diu gid; tir chéi tham gia ddu gi4 trong trudng hop
c6 thay ddi vé gia khdi diém, sb lwong, chét luong tai sén, thoi gian, dia diém t chirc
phién d4u gia, hinh thirc dhu gid, phuong thirc dAu gid da niém yét, thong béo cong khai;
khoéng vi pham Quy ché cudc dau gia thude trudng hop khong duoc nhéan lai tién dat
trude quy dinh tai khoan 6 Diéu 39 Luat P4u gi4 tai sn thi Trung tam tré lai khoan tién
&4t trude va thanh todn tién 14i (néu cd) cho ngudi tham gia dAu gia trong thdi han 03
ngay lam viéc ké tir ngay két thiic cude dAu gia.

Trudng hop tring dAu gi4 thi khoan tién dit trudce va tién 1ai (néu c0) duge chuyén
thanh tién dit coc dé bao dam thyc hién giao két hodc thuc hién hop ddng mua bén tai
san dau gi4 hodc thuc hién nghia vu mua tai san dAu gia sau khi duge co quan c6 thdm
quyén phé duyét. Trung tam s€ chuyen tién dit coc cho Nguorl c6 tai san ddu gia trong
thoi han 03 ngay lam viéc ké tir ngay két thic phién dAu gia.

a¥ //
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Tién dit truée clia ngudi tham gia ddu gid khong duge nhan lai khoan tién dat
frwée theo quy dinh tai Khoan 6 Didu 39 Lut PAu gia tai sin thudc vé Ngudi co tai
san. Trung tdm s€ chuyén tién dit truée clia nhitng ngudi tham gia d4u gia nay cho
Ngudi c6 tai san ddu gia trong vong 03 ngay lam viée ké tir khi hoan tt céc thu tuc
theo quy dinh ctia phép luét.

Pidu 7: Xem tai sin ddu gid.

Trung tAm va Ngudi co tai san dAu gi4 s& phdi hop td chic cho nguodi tham gia dAu
gi4 duoc truc tiép xem tai san, gidly t vé quyén s& hitu, quyén sir dyng tai sin va tai liéu
lién quan (néu c6) trong gidr hanh chinh theo thoi gian quy dinh.

C4 nhan, t chitc c6 nhu cAu di xem tai sin dAu gi4 phai lién hé voi Trung thm dé
dugc cp Gidy gi6i thiéu di xem tai san du gid. Nguoi di xem tai san dAu gia c6 mat
tai dia diém xem tai san vao lic 9h00 d€ dugc can b Trung tdm hode Ngudi co tai san
dAu gia bd tri di xem tai san dAu gi4. Nguoi di xem tai san tu lo phuong ti€n, chi phi
di lai phéat sinh.

Truong hop ca nhén, t6 chirc khong di xem tai san dAu gi4 nhung van diang ky
tham gia d4u gi4 thi coi nhu c& nhan, td chirc d6 da hidu 1 vé chat lugng va hién trang
clia tai san dAu gi4; néu tham gia dhu gid va trang dAu gia thi khong dugce khiéu nai,
khiéu kién v& hién trang, chét lugng clia tai san dau gia.

Pidu 8. Péi twgng dwge tham gia diu gid, khong duge tham gia diu gid.

1.P6i twong dwge tham gia diu gia:

Céc ¢4 nhén, t& chirc da ndp hd so tham gia dAu gid, nop phiéu tra gia va np tien
dit trude dang quy dinh va khong thude truong hop khong dugc ding ky tham gia diu
gia theo quy dinh tai Khoan 4 Didu 38 Luét d4u gié tai san.

Trudng hop ty quyén tham gia dAu gia thi mot ngudi chi duge nhan Gy quyén
tham gia ddu gi4 ca mot ngudi. Nguoi dd tham gia d4u gia thi khong dugc nhén y
quyén tham gia dAu gid ctia ngudi khac

2. Pbi twong khong dwge tham gia diu gid:

a) Ngudi khong c6 nang luc hanh vi dan sy, nguoi bi mét hozc bi han ché ning luc
hanh vi dan su, ngudi ¢6 kho khan trong nhén thirc, 1am chi hanh vi hodc ngudi tai thoi
diém dang ky tham gia d4u gia khong nhan thire, 1am chii duge hanh vi cta minh.

b) Nguoi lam viéc trong td chic hanh nghé d4u gi4 tai san thuc hién phién dhu gia;
cha, me, vo, chdng, con, anh rudt, chi rudt, em rudt ctia d4u gia vién diéu hanh phién
du gia; ngudi truc tiép giam dinh, dinh gia tai san; cha, me¢, vQ, chdng, con, anh rudt,
chi rudt, em rudt clia nguoi truc tiép giam dinh, dinh gia tai san.

¢) Ngudi duge chii s& hitu tai san uy quyén x ly tai san, nguoi cé quyén quyét
dinh béan tai san, ngudi ky hop ddng dich vu déu gid tai san, ngudi c6 quyén quyét dinh
bén tai san clia ngudi khéc theo quy dinh ctia phap luét.

d) Cha, meg, vo, chdng, con, anh rudt, chi rudt, em rudt cua ngudi quy dinh tai diém
¢ khoén nay.

d) Nguoi khong co6 quyén mua tai san ddu gia theo quy dinh ctia phép ludt.

Pidu 9: Cach thirc dau gia.

1. Didu hanh phién diu gi4.

Déu gi4 vién didu hanh phién ddu gid gi¢i thiéu ban thén, ngudi gitp viée; cong b
danh sach nguoi tham gia dAu gi4 va didm danh dé x4c dinh ngudi tham gia d4u gi4; doc
quy ché cudc dau gid; gidi thiéu timg tai sin d4u gi4; nhéc lai muc gid khéi diém; théng
béo bude gid va cdch ap dung budc gia tai cac vong dAu gi4; phat s6 cho ngudi tham gia

O
Yo

A X



7

dAu gi4; nhic lai yéu cau dbi voi phiéu tra gid hop 18, phiéu tra gid khong hop 18;

Piu gi4 vién diéu hanh phlen dau gid mdi nguoi cb tai san dAu gi4 va it nhat
mot nguorl tham gia dau gia gidm sat vé su nguyen ven cua thung ph1eu Néu khong
con ¥ kién nao khéc vé két qua gidm st thi d4u gi4 vién tién hanh béc niém phong
cua thung phiéu.

PAu gia vién diéu hanh phién dAu gid moi ngudi co tai san dAu gid va it nhit mot
ngudi tham gia diu g1a gidm sat su nguyen ven cua ting phong bi dung phiéu tra gia.

DAu gi4 vién diéu hanh phién dAu gi4 cho tién hanh béc timg phong bi dung phiéu
tra gié (trr phong bi dung phiéu tra gid cia ngudi khong tham gia budi cong b6 gid va
phong bi cua nhiing ngudi khong d didu kién tham gia dAu gla) cong bé sb ph1eu hop
18, s phiéu khong hop 18, cong b gié tra clia timg phiéu tra gia, gla tra cao nhat véi su
gidm sat cia nguoi cé tai san dAu gi4 va it nhat mot ngudi tham gia d4u gia.

2. Cach tra gia, ap dung bwéde gia va xir ly gia tra.

Budc gia duge st dung aé nguoi tham gia d4u gia thuc hién tra gia hop 1. Gia trd
hop 1€ 1 gié tra cao hon gia khoi diém 01 (mdt) hay nhidu 14n mirc t6i thiéu ctia bude
gia (1.000.0004). Neu gié tra cao hon gia khoi diém nhung phin cao hon gi4 khéi diém
khong phai 1a boi sb cla muc t61 thidu bude gia (1.000. 000d) thi gia tra duge tu dong
lam tron 1én budc gia ké tlep Ngudi tham gia ddu gid phai chép nhan viéc lam tron gid
trd nay khi tham gia d4u gié.

Gid tra hop 18 = Gi4 khéi didm + N x Mic t6i thiéu clia budc gid.

Trong do:

- Nlacacsd tynhién 1,2,3,4.....

- Muc tdi thidu ctia bude gia 13 1.000.0004.

Gié tra thdp hon hodc bang gia khoi didm déu 1a gi4 tra khong hop 1&. Nguoi ¢6
gia trd khong hop 1€ bi truét quyén tham gia du gid. Gid tra khong hop 1¢ khong dugc
xét tring d4u gid.

Gié tra bing sb va chit khong thdng nht v6i nhau thi 14y gid trd bang chit lam gid
tra clia phiéu tra gia.

3. Phiéu tra gia hop 18 va khong hop 8.

Phiéu tra gia hop 1814 phleu trd gid do Trung tdm ban hanh, c6 d4u treo ctia Trung
tam trén phiéu, ph1eu duoc dién ddy du gid tra bing sb, gi4 tra bang chit, daky va ghird
ho tén ctia nguoi tham gia dAu gi4; phiéu khong bi rach rdi; gia tra bang s6 va bang chit
phai doc dugc c6 nghia Tleng Viét; cé gla tra hop 1€; khong viét bang bit c6 muc mau
o duge bod vao thing phiéu ding thdi gian quy dlnh

Phiéu tra gi4 khong dap ung diy du céc yéu chu trén la ph1eu tra gid khong hop 1¢.
Chi ¢6 phiéu tra gia hop 1€ méi dugc xét gid tring dhu gid.

4. X4c dinh ngudi trung diu gia.

PAu gia vién didu hanh phién dAu gia cong bd ngudi cé phiéu tra gi4 cao nhét la
ngudi tring du gid.

Trudng hop c6 tur hai ngudi tr& 1€n cuing tra gia cao nhat thi ngay sau khi cong bd
cac phidu tra gia cao nhét, d4u gia vién tb chirc ddu gla tiép gifra nhiing ngudi cung tra
gid cao nhit dé chon ra ngudi trung d4u gia. Déu gia vién quyet dinh hinh thirc dau g1a
true tiép bang 101 néi hodc dau gia bing bd phleu truc tiép. Néu trong s6 nhitng ngudi
cé gid tra cao nhét c¢6 nguoi tlep tuc trd g1a thi ddu gid vién to chttc cho ngudi do tra gid;
dAu gid vién cong b nguorl d6 la ngudi tring du gia néu ngudi d6 co gid trd cao
hon. Néu tit ca ngudi c6 gia tra cao nhét khong ddng y déu gia tiép thi dAu gi4 vién tb
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chirc béc tham ¢ chon ra ngudi trﬁng dAu gia.
Pidu 10: Tir chdi két qua trung dau gia.

Sau khi d4u gia vién didu hanh phi€én ddu gia da cong bd ngudi tring d4u gla ma
tai phién dhu gid ngucn tring du gia tur chéi két qua tring d4u gia thi ngudi tra gia lién
ké 1a ngudi tring du gid nu gia lién ké d6 cong véi khoan tién dat trude it nhat bing
gi4 da tra cia nguoi tir chéi két qua tring dAu gia va ngudi tra gid 1ién k& chap nhan mua
tai san ddu gia.

Trudng hop gié lién ké cong véi khodn tién dit trwde nho hon gid dé tra ciia nguoi
tir chéi két qua tring d4u gia hodc ngudi tra gid lién ké khong chip nhén mua tai san
d4u gia thi cudc dAu gid khong thanh.

Pidu 11: Piu gid trong trwdmg hgp chi c6 mot nguwoi ding ky tham gia dau gia, mot
ngwoi tham gla dAu gi4, myt ngwoi tra gid, mot nguoi chip nhin gi4.

Khi d4 hét thoi han ding ky tham gia d4u gia ma chi c6 mot nguoi dang ky tham
gia d4u gid hodc c6 nhidu ngudi déng ky tham gia dAu gid nhung chi c6 mdt ngudi tham
du ph1en dAu gi4 hoic co nhiéu ngudi tham dy phién d4u gia nhung chi c6 mot nguoi
tra gid hop 1€ hodc ¢ nhidu ngudi tra gid nhung chi c6 mot ngudi tré gid cao nhét va it
nhét bang gi4 khéi diém thi tai san ban cho nguorl do.

Pidu 12: Céc trwong hop nglr(rl tham gia d4u gid bi truat quyen tham gia diu gia
va khong dwgce nhén lai tién dit trudec.

1. Cac truong ho’p nguoi tham gia dau gia bi trudt quyen tham gia diu gia:

- Ngudi tham gia diu gla s& bj trudt quyen tham g1a d4u gia trong cac truorng hop sau:

R Thong tin trén phiéu tra gia khong théng nhat véi thong tin trén ho so tham gia
dau gia.

- Khéng dén tham gia phién déu gi4 (budi cong bd gié).

- Khong ndp phiéu tra gid ding thoi gian quy dinh.

- Phong bi chira phiéu tra gia khong ding quy dinh.

- Phiéu tré gid khong hop 18, gié tré khong hop 18.

- Gay rbi, mét trat tur tai phién dAu gia.

- Khong tudn theo sw huéng dén cua d4u gi4 vién tai phién dhu gié.

- Vi pham céc quy dinh tai khoan 2 Diéu nay.

2, Cac trlro’ng hop ngudi tham gia d4u gia khong dwgc nhin lai tién dit trudc:

- D3 ndp tién dit trude nhung khong tham gia phién dAu gi4 (budi cong bd gia) ma
khong thudc trudng hop bét kha khang (trudng hop bét kha khang dugc hidu theo quy
dinh tai Khoan 1 Diéu 156 Bd Luat Dan sy 2015 va cdc vdn ban quy pham phap lut
hién hanh).

- Bi truét quyén tham gia dAu gid do c6 hanh vi vi pham quy dinh tai khoan 5 biéu
9 ctia Ludt Ddu gla tai san. Cu thé nhu sau:

+ Cung cip thong tin, tai liéu sai sy that; sir dung gidy to gia mao dé dang ky
tham g1a dAu gia, tham gia ph1en dAu g1a

+ Thoéng dong, moéc ndi véi dau g1a vién, td chitc hanh nghe dau gid tai sén, nguoi
c6 tai san dhu gi4, nguorl tham gia ddu gia khac, c4 nhén, td chirc khéc d& dim
gia, lam sai 1€ch két qua dAu gi4 tai san;

+ Can trd hoat dong dAu gia tai san; gy i, mét trat tu tai phién déu gis;

+ De doa, cudng €p d4u gia vién, nguoi tham gia d4u gia khac nham 1am sai 1&ch
két qua dAu gia tai san;

T
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+ Céc hanh vi bi nghi€ém cAm khéc theo quy dinh ctia lut c6 lién quan.

- Tir chéi ky bién ban diu gia theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 44 cua Luat Dau gia
tai san.

- Rut lai gia da tra theo quy dinh tai Pidu 50 Luat P4u gid tai san.

- Tt chdi két qua tring d4u gid theo quy dinh tai Pidu 51 Luat Dau gié tai san.

Tién dit trude cua nhitng ngudi tham gia dAu gi4 trong céc truong hop khong dugc
nhan lai tién dt trude néi trén thuge vé Ngudi ¢6 tai sin dAu gia.

Pidu 13: Bién ban dau gi4, chuyén ho so phién diu gia, hop ddng mua ban tai sin
diu gia. .
1. Bién ban dau gi.

Bien ban dAu gi4 do Trung tAm I4p tai phién déu gi4 sau khi phién dAu gia két thic
a8 ghi lai dién bién phién du gia. Bién ban d4u gid c6 chit ky cta dAu gid vién diéu hanh
phién dAu gia, ngudi ghi bién ban, ngudi tring dau gid, ngudi co tai sin d4u gi4, dai dién
clia nhitng ngudi tham gia d4u gia. Bién ban dAu gid dugc dong d4u ctia Trung tAm.

2. Chuyén hd so ddu gid.

Trong thoi han 03 ngay lam viée ké tir ngay két thc phién d4u gia, Trung tAm
chuyén hd so két qua déu gi4 tai san gdm bién bén déu gia va thong tin chi tiét ctia nguoi
trang dAu gia cho Ngudi c6 tai sin déu gid dé 1am co s& ky hop ddng mua bén tai san
dAu gia.

3. Hop ddng mua bén ti sin dAu gia

Két qua dAu gi4 tai san dugc ghi nhén tai bién ban du gia va quy ché cudc ddu
gia la cén clr dé ky két hop d6ng mua ban tai san d4u gid.

Hop ddng mua bén tai san ddu gia dugce ky két gitta Nguoi c6 tai sin dau gid voi
nguoi tring d4u gia trong vong 05 ngay lam viéc k& tir khi két thic phién ddu gid. Nguoi
trang ddu gia dugce coi nhu chip nhan giao két hop déng mua ban tai sin dAu gid ké tir
thoi didm dAu gid vién cong bd ngudi tring déu gid. K& tir thai diém nay, tién dit trude
clia ngudi tring déu gia duoc chuyén thanh tién d4t coc 8 bao dam thuc hién giao két
hodc thuc hién hop d6ng mua bén tai san d4u gia hodc thyuc hién nghia vu mua tai san
d4u gi4 sau khi duge co quan ¢6 thAm quyén phé duyét. Viéc xtt ly tién dit coc duogc
thuc hién theo quy dinh ctia phép luét vé dan sy va quy dinh khéc ctia phép luat c6 lién
quan. ‘

Nguoi tring dAu gia néu khong ky két hop ddng mua ban tai san tring dAu gid
dtng thoi gian quy dinh néu trén thi coi nhu vi pham giao két hop d6ng mua bén tai san
d4u gi4, khong dugc nhan lai tidn dat coc (14 tidn dit trude chuyén thanh). Trong trudng
hop nay, Ngudi co tai san dAu gia c6 quyén don phuong hiy bo giao két hop ddng mua
bén tai san dAu gi4 va dua tai san ra ddu gia lai ma khong can phai hoi y kién ctia nguoi
trang d4u gié.

Pidu 14: Thanh to4n tién mua tai sdn, ban giao tai sdn.
1. Thanh to4n tién mua tai san.

Trong vong 05 (ndm) ngay lam viée ké tir ngay hop dbng mua ban tai san dhu gia
duge ky két khéch hang tring dau gia phai thanh toan toan bo s tién mua tai san sau
Khi trir di khoan tidn dit coc cho Ngudi c6 tai san déu gi4. Néu ngudi tring déu gid khong

2

thanh to4n tién mua tai san dung thoi gian quy dinh thi coi nhu vi pham hop dong mua
ban tai san d4u gi4 va khong dugc nhan lai tién dét coc (1a tién dit truge chuyén thanh).
Trong trudng hop ny, Nguoi ¢ tai sin dau gia ¢o quyén don phuong hily bo hop dong

mua bén tai san ddu gi4 va dua tai san ra ddu gid lai ma khong can phai hoi y kién cta

A2\

—
=~
-

LY =8



10

ngudi mua dugc tai san d4u gia.

2. Ban giao tai sin diu gid.

_ Trong vong 05 (ndm) ngay lam vi€c ké tir ngay Nguoi 6 tai san déu gia nhan du
tién mua tai san clia ngudi mua dugc tai san, Ngudi cé tai san dau gid s€ tién hanh ban
giao tai san, hoa don tai chinh va cac giay to lién quan cho ngudi mua duge tai san theo
thoa thudn tai hop ddng mua bén tai sin dau gid. Viéc ban giao tai san duoc 14p thanh
bién ban c6 chit ky xac nhan ctia Ngudi c6 tai san dau gid va ngudi mua dugc tai san.
Ngudi mua duge tai san co trdch nhi€m béo quan tai san cia minh ké ttr khi duoc ban
giao. Moi chi phf bdo quén, phi vin chuyén tai san do ngudi mua chiu.

Dia diém ban giao tai sin: Bai xe ctia Vén phong HDND va UBND phudng Yén
Nghia, dia chi: T6 d4n pho 10, phuong Yén Nghfa, thanh pho Ha Noi.

Pidu 15: Noi quy phong diu gid.

- Chi nhitng ngui c6 tén trong danh sich dit diéu kién tham gia dhu gia méi duge
tharn gia phién dau gi4; Khi tham gia phién dau gia, ngudi tham gia dau gid phai xuat
trinh CMND/CCCD/HC ban chinh dé Trung tdm ki€m tra tu c4ch khéach hang tham gia
dAu gia. Trudng hop Gy quyen phai c6 van ban iy quyén hop 1&.

- Khoéng st dung cac cht kich thich khi dén tham gia phién d4u gid.

- Khoéng mang vii khi, chét chdy, chét nd dén khu vuc t4 chitc phién dau gia.

- Khong st dung dién thoai di ddng hodc bét ky phuong tién truyén thong nao
trong phong dau gid.

- Ngdi dung vi tr dugc ban td chitc hudng din, khong di lai trong phong dhu gié.

- Khong ra khoi phong déu gia khi khong dugce sy ddng ¥ ctia dAu gié vién.

- Khoéng néi chuyén trao dbi ban bac gifta nhitng ngudi tham gia dhu gié.

~ -Khong duge chup anh, ghi hinh trong phong ddu gia (néu khong dugce phép clia
d4u gia vién diéu hanh phién déu gid).

r

Pidu 16: Quyén va nghia vu ciia nguwdi tham gia ddu gid, nguoi tring dau gia,

nhitng hanh vi bi nghiém cam dbi véinguoi tham gia d4u gid, ngwdi tring dau gid.

1. Quyén va nghia vu ciia ngwdi tham gia diu gia.

- Puogc tham gia phién d4u gia khi dugc x4c dinh 1a du diéu kién tham gia d4u gi.

- Ty tham khao, tim hiéu, kg céc quy dinh cua phap luét lién quan dén tai san dhu
gi, ho so phap Iy ctia tai san dau gi4, quy ché cudc dau gia do Trung tam ban hanh truéc
khi ndp hod so tham gia dau gia.

- Tuan thi moi quy dinh ctia phép luat vé d4u gi4 tai san va quy dinh ctia Quy ché
cudc dau gia. .

-Khi d& tham gia dAu gid dugc hiéu 12 ngudi tham gia dAu gi4 d& chép nhén hién
trang, chat luong ctia tai san dau gid, chép nhan moi ndi dung ctia Quy ché cudc dau gia
nay va khong c6 khiéu kién, khi€u nai gi.

2. Quyén va nghia vu clia ngwdi tring diu gia.

- Ky bién ban déu gia.

- Yéu cau Ngudi ¢6 tai san d4u gia ky hop d6ng mua bén tai san d4u gié.

- Thanh todn day du tién mua tai san d4u gid cho Ngudi c6 tai san ddu gia theo quy
dinh tai Quy ché cudc dau gia nay va thoa thuan trong hop ddng mua bén tai sin ddu gia.

- Puoc nhan tai san dau gid theo quy dinh trong hop d6ng mua bén tai san dhu gia.

- C6 quyén s hitu dbi voi tai san dAu gia theo quy dinh clia phdp luét.

- Tu bao quan tai san clia minh k& tir khi dwoc ban giao va chiu moi rii ro dbi voi
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tai san ctia minh ké tlr khi dugc ban giao.

- Di chuyén tai san ra khoi noi 8 tai san ctia Nguoi c6 tai san theo ding thoi gian
va céch thitc dd thdng nhit véi ngudi c6 tai san dAu gia va chiu moi chi phi trong viée
di chuyén nay.

- Ty di lam thu tuc chuyén quyén s& hiru, quyén st dung dbi v6i tai san dau gié tai
co quan nha nuée ¢ thdm quyén va thanh todn cdc loai thué, chi phi, 1& phi phét sinh...
(néu c6) va thanh todn toan b phi giao thong dudng bd chua ndp li€n quan dén tai san
dAu gid ké tir ngdy hét han ding.

- C4c quyén va nghia vu khéc theo thda thuén trong hop ddng mua bén tai san dAu
gi4 va theo quy dinh ctia phap luét.

3. Nhitng diéu nghiém cAm nguoi tham gia diu gid, ngwdi tring diu gia:

Ngudi tham gia dau gia, nguoi tring du gia khong dugc vi pham nhitng diéu
nghiém cim dudi day; néu vi pham thi hoan toan chju trach nhiém trudce phép ludt va bi
xtt ly theo quy dinh.

- Cung cAp thong tin, tai lidu sai sy that; st dung gidy t& gia mao dé ding ky tham
gia ddu gid, tham gia cudc déu gi4,

- Thong ddng, méc nbi voi ddu gid vien, td chitc déu gia tai san, nguoi c6 tai san
dhu gid, nguoi tham gia dAu gia khac, ca nhan, t6 chuc khac @& dim gi4, lam sai léch két
qua d4u gié tai san;

- Can trés hoat dong déu gid tai san; gy rdi, mAt trét tu tai phién dhu gié;

- Pe doa, cudng ép d4u gid vién, ngudi tham gia d4u gia khéc nhim lam sai léch
két qua dAu gié tai san,

- Nhdn iy quyén tham gia ddu gid ciia ngwoi tham gia ddu gid khdc dbi voi tai
san ma minh cing la ngwoi tham gia diu gid tai san do; nhin iy quyén tham gia diu
gid ciia tiv hai ngwoi tham gia diu gid tré Ién dbi véi ciing mot tai san;

- Tham dw phién diu gid trong truong hgp vo, chong, anh rudt, chj rudt, em
rudt cing la ngwoi tham gia diu gid doi vdi tai san do;

- Tham dw phién diiu gid trong trwong hop cong ty me, cong ty con, cdc doanh
nghiép ma cd nhan, 16 chivc hodc nhom cd nhan, t chivc c6 kha ndang chi phé'i hoat
dpng ciia doanh nghiép theo quy dinh ciia phap luit vé doanh nghiép ciing la nguoi
tham gia diu gid d6i véi tai sin do.

- Céc hanh vi bi nghiém cim khac theo quy dinh ctia ludt c6 lién quan.

Pidu 17: Tréch nhiém ciia Nguoi c6 tai sin dau gid.

-Kiém tra, gidm sat Trung tdm v& viée tb chic dAu gié tai san theo ding quy dinh
phép luét.

- Cam két tai sin dAu gia 12 tai san ciia Ngudi c6 tai san ddu gid duge phép dAu gia
theo dimg quy dinh clia phép luat. Tai thdi diém déu gi4, tai san khong cim cb thé chap,
cho ting, mua ban, cho thué voi bat ky td chirc hodc cac nhén nao khéc.

- Phéi hop v6i Trung tdm t4 chirc cho khach hang tham quan xem xé€t hién trang
tai san theo k& hoach ctia Trung tdm & ra.

- B4o quan tai san dAu gia theo dtng hién trang ma khach hang dd xem xét cho dén
khi ban giao xong cho ngudi mua duge tai san.

- Tham dy phién d4u gia do Trung tAm t6 chuec.

- Ky bién ban diu gia.

- Ky hop ddng mua ban tai san ddu gia véi ngudi mua dugc tai san.
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- Cung cAp hoa don bén tai san cho khéch hang tring dau gia.

- Ban giao tai san dAu gia va cac gidy to lién quan dén tai san ddu gia cho nguoi
mua duoc tai san ddu gia.

Piéu 18: Trach nhiém ctia Trung tam.

- Thuc hién theo ding cac quy dinh tai Quy ché cudc diu gia nay va phép luat vé
d4u gi4 tai san.

- Thuee hién déu gi4 ti san theo quy dinh ctia Luét ddu gid tai san, Luat stra ddi, b
sung Lu4t Pau gié tai san, cac van ban hudng dAn thi hanh luat va cdc vén ban phdp luét
khéc c6 lién quan.

Pidu 19: Trach nhiém vé gia tri, chit lrong ciia tai sin diu gia.

- Ngudi tham gia d4u gi4 c6 trach nhiém tham khao, nghién ctu k¥ vé thong tin,
gia tri, chit luong tai sén dAu gia ciing nhu cac quy dinh khéc ctia phdp ludt vé tai san
dAu gi4 trude khi ndp hd so tham gia dAu gia.

- Trung tam khong chiu trach nhiém v& gid tri, chét lugng clia tai san diu gia va
khong c6 trach nhiém gidi quyét cac khiéu nai lién quan dén tai sin va viéc déng ky
quyén s& hitu va st dung tai san néu trén.

- Nguoi cé tai san d4u gia chi chiu trach nhiém ban giao tai san cho ngudi mua
duoc tai san ddu gi4 ding hién trang cho khéch hang xem xét; giai thich 3 cho khach
hang v& gi4 tri, chét lugng, diéu kién st dung va cdc quy dinh khac ctia phap luét dbi
v6i loai tai san ddu gi4 va cd trach nhiém giai quyét cac khiéu nai lién quan dén tai san.
Pidu 20: T chirc thye hién.

Nhitng diéu khong quy dinh tai Quy ché cudc ddu gi4 nay thi 4p dung theo Luét
Déu gi4 tai san, Luét sta b1, bd sung mot sb diéu ctia Luat DAu gi4 tai sdn va cdc vin
ban phép luat khac co lién quan dén dAu gia tai san.




