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a’f TrRUNG TAM \'
DICH VY PAU GIA |,
TAI SAN

"HOSO ,
MOI THAM GIA PAU GIA QUYEN SU DUNG DAT

Té chirc hanh nghé diu gia tai san: Trung tAm dich vu dAu gia
tai san.

Tai san ddu gid: Quyén st dung dit & doi voi 06 thira dat tir
LK02-1 den LK02-6 khu Cong Noi, x& Tam Hi€p (nay la x& Hat
Mén) va 08 thira dat tir L03-05 dén L03-12 khu Cat Ha, xa Tam
Thuan (nay la xa Hat Mon), thanh pho Ha No:.

Thoi gian ddu gia: 08h30 ngay 16/01/2026.

Ha Noi 2025







DANH MUC HO SO THAM GIA PAU GIA

NOQI DUNG

STT
1 | Théng bao diu gia sb 70/2025/TBBG va Quy ché cudc du gia sb 70/2025/QCDG
ngay 23/12/2025
2 | Hb so lién quan dén céc thira dét du gia
3 So dd céc thira dat déu gi4 |
4 Mau: Gidy tiy quyén, phiéu ding ky tham gia d4u gi4, phiéu tra gia







SO TU PHAP HA NOI CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TRUNG TAM DVBG TAI SAN Dgc l1ap — Ty do — Hanh phic
S6: 70/2025/TBDG

Ha Ngi, ngay 23 thdang 12 nam 20235.

THONG BAO PAU GIA.

1. T6 chirc hanh nghé ddu gia tai sin: Trung tdm dich vu d4u gi4 tai san, dia chi: $6 2
dudng Quang Trung, phudng Ha Dong, thanh phd Ha Noi (Trung tAm).

2. Nguoi ¢6 tai sin ddu gia: Ban Quan Iy Dy 4n diu tu - ha tdng xa Hat M6n, dia chi:
X Hat Mén, thanh phd Ha Noi.

3. Tai san ddu gid, gia khéi diém, tidn ban hd so moi tham gia ddu gia, tién dit
trude: Quyén sir dung dat & dbi vi 06 thira dit tir LK02-1 dén LK02-6 khu Cdng Nbi,
x& Tam Hiép (nay la x& Hat M6n) va 08 thira dét tir L03-05 dén 1,03-12 khu Cat Ha, xa
Tam Thuén (nay 14 x& Hat Mén), thanh phd Ha Noi. Cu thé nhu sau:

4 Dt Téng Matdd | Gis khoi Tfing gid tri Tién | Tién djt

TT K}: hl(_%}l tich cao xay xay didm ﬂ'l!.l’a dfl.t t!lzeo mua ho trudc
thira dat (m?) dl_rx(ligl toi | %1}1’1(;5 (@ng/m?) gid ?;Sosgf;wm (d?)(; (ddng)
2)
I | 06 thira dt tai khu Cong Noi, xa Tam Hiép (cii)
1 | LK02-01 | 120,81 | 5ting | 85,80% | 6.452.000 779.466.120 | 100.000 | 155.893.224
2 | LK02-02 96,00 | Sting | 93,80% | 6.452.000 619.392.000 | 100.000 | 123.878.400
3 | LK02-03 96,00 | 5ting | 93,80% | 6.452.000 619.392.000 | 100.000 | 123.878.400
4 | LK02-04 96,00 | 5ting | 93,80% | 6.452.000 619.392.000 | 100.000 | 123.878.400
5 | LK02-05 96,00 | 5ting | 93,80% | 6.452.000 619.392.000 | 100.000 | 123.878.400
6 | LK02-06 | 120,00 | 5ting | 86,00% | 6.452.000 774.240.000 | 100.000 | 154.848.000
Il | 08 thira @it tai khu Cat Ha, xi Tam Thuin (cii)
1 | L03-05 96,00 | 5tang | 94,00% | 7.919.000 760.224.000 | 100.000 | 152.044.800
2 | L03-06 96,00 | 5tang | 94,00% | 7.919.000 760.224.000 | 100.000 | 152.044.800
3 | L03-07 96,00 | 5ting | 94,00% | 7.919.000 760.224.000 | 100.000 | 152.044.800
4 | L03-08 134,60 | Stang | 83,10% | 7.919.000 | 1.065.897.400 | 200.000 | 213.179.480
5 | L03-09 149,30 | 5tang | 80,10% | 7.919.000 | 1.182.306.700 | 200.000 | 236.461.340
6 | L03-10 96,00 | 5ting | 94,00% | 7.919.000 760.224.000 | 100.000 | 152.044.800
7 | L03-11 96,00 | 5ting | 94,00% | 7.919.000 760.224.000 | 100.000 | 152.044.800
8 | L03-12 96,00 | 5ting | 94,00% | 7.919.000 760.224.000 | 100.000 | 152.044.800
Tong | 1.484,71 10.840.822.220

4. Cach thire ban: Bén 1€ ting thira d4t. Céc thira dit dugce ddu gia cing mot lic.
5. Ngudn gbc tai san: La quyén st dung dit nha nuée giao dit c6 thu tién st dung dit,
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6. Ho so phéap Iy ciia tai san ddu gia:

- Quyét dinh sb 3177/QP-UBND ngay 25/6/2025 ctia UBND thanh phd vé viéc
giao 9.882,63 m2 d4t tai x& Tam Hiép, huyén Phiic Tho cho UBND huyén Phuc Tho dé
thuc hién dy 4n x4y dung ha ting k§ thudt ddu gia quyén sir dung dét khu Cdng Noi, xa
Tam Hiép, huyén Phic Tho;

- Quyét dinh sb 526/QD-UBND ngay 12/9/2025 ctia UBND xi Hat Mon vé viée
phé duyét phuong dn dhu g1a quyen str dung dét & d6i voi 51 thira dét tai Dy 4n xay
dung ha tang k¥ thuét ddu gid quyén st dung dat khu Cong Noi, x4 Tam Hiép (nay 1 xa
Hat Mbn), thanh phd Ha Noi;

- Quyét dinh sb 556/QD UBND ngay 17/9/2025 ctia UBND x3 Hat Mon vé viéc
phé duyet gia khoi diém déu gia quyen str dung d4t & d6i voi 51 thira dét tai Dy 4n xay
dung ha ting k§ thuat ddu gia quyén st dung d4t khu Cong Noi, x4 Tam Hiép (nay 1a xa
Hat Mon), thanh pho Ha Noi.

Quyet dinh s 577/QB UBND ngay 22/9/2025 cia UBND xa Hat Mén vé viée
dAu gia quyén sir dung dat & ddi voi 51 thira dit tai Du 4n xdy dung ha ting k§ thuat diu
gi4 quyén st dung d4t khu Céng Noi, xa Tam Hiép (nay 12 x4 Hat Mén), thanh phé Ha
Noi.

- Quyét dinh sb 3 179/QD-UBND ngay 25/6/2025 ctia UBND thanh phd Ha Noi vé
viée g1a0 15.488 m2 dit tai xd Tam Thuan huyén Phtic Tho cho UBND huyén Phic
Tho d thuc hién du 4n x4y dung ha tAng k¥ thuat ddu gid khu Cat Ha (giai doan 2), xa
Tam Thuén, huyén Phic Tho (nay 1a xa Hat Mon), thanh ph8 Ha Noi;

Quyét dinh s6 560/QD-UBND ngay 17/9/2025 ctia UBND xa Hat Mon vé viée
phé duyet phuong 4n ddu gia quyén st dung dit & ddi véi 63 thira dit tai Du an x4y
dung ha ting k¥ thuat d4u gid khu Cat Ha (giai doan 2), x4 Tam Thuén, huyén Phic Tho
(nay 12 x4 Hat Mén), thanh phé Ha Nbi;

- Quyét dinh sb 569/QD- UBND ngay 19/9/2025 cia UBND x& Hat Mén vé viée
phé duyét gid khoi diém dAu gia quyén sir dung dét & dbi véi 63 thita dit tai Dy 4n xay
dung ha tdng k§ thuat ddu gia khu Cat Ha (giai doan 2), x4 Tam Thudn, huyén Phic Tho
(nay la xa Hat Mén), thanh pho Ha Noi;

- Quyet dinh sb 608/QD-UBND ngay 24/9/2025 ctia UBND x4 Hat Mon vé viée
d4u gia quyén str dung dit & dbi vai 63 thira dét tai Dy 4n x4y dung ha ting k§ thuat ddu
gia khu Cét Ha (giai doan 2), xd Tam Thuan, huyén Phuc Tho (nay 1a xa Hat Mbn),
thanh phd Ha Noi;

- So db cac thira dit ddu gia.

7. Phwong thirc ddu gis: Phuong thire tra gia 1én.
8. Hinh thic dau gia: PAu gid theo timg thira dét. D4u gi4 bang b6 phibu truc tiép tai
phién dau gi4 t6i da 03 (ba) vong. Cu thé nhu sau:

Tai mdi vong déu gia, ngtrou tham gia ddu gia dugce phat phleu tra gia dé ghi gia
muén tra. Ngudi ding ky dAu gid nhiéu thira dét duge phat so phiéu twong tng. Thoi gian
ghi phiéu 13 05 phut ké tir khi ddu gla vién tuyén b6 bit dau thoi gian ghi phiéu. Hét thoi
gian ghi phiéu, nguoi tham gia dhu gid true tlep bo ph1eu vao thing phleu Thoi gian b
phiéu 13 05 phit ké tir khi het thoi gian ghi phleu Hét thoi gian bo phiéu hodc chua hét
thoi gian bd phiéu nhung tit ca nguoi tham gia dhu gia da bo phJeu vao thung phleu dhu
gid vién s&€ cho m& thung ph1eu dé kiém dém phleu cong bb sb ph1eu phat ra, s6 phiéu thu
vé, s6 phiéu hop 18, sb phleu khong hop 18, cong bd gia tra cao nhét véi su gidm sat cua it
nhét mot ngudi tham gia ddu gid va dai dién nguoi co tai san.
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o  Cdch ghi plueu tra gid:

Ngudi tham gia dAu gi4 ghi day du thong tin con thiéu trén phleu tra gi4 gdm gia trd
béng so, gid tra bang chit va ky, ghi rd ho tén. Néu ngudi tham gia dAu gia khong mudn
tra gia thi viét vao muyc gia tra “Khong tra gid”. Nguoi tham gia dau gid da khong tra gia
tai vong trudc thi bi trudt quyén tham gia d4u gia tai cAc vong d4u tiép theo.

Lueu Y: Phiéu trd gid ciia vong 01 va vong 02, T) rung tim da in gid khoi diém trén
phteu Riéng phiéu tra gid vong 03, nguoi tham gia diu gid tw ghi gid khéi diém vao
phteu trd gid theo thong tin do Bau gid vién diéu hanh thong bdo cong khai sau khi két
thic vong 02. Nguoi tham gia diu gid tw chiu trdach nhigm vé sy chinh xdc ciia gid
khéi diem do minh ghi vao phibu tra gid va hoan toan chiu trdach nhi¢gm doi v6i nhitng
hiu qua do viéc ghi gid khoi diém vong 03 khong chinh xdc vao phiéu trd gid ciia
minh.

o  Gid khéi diém ciia cdc vong diu:

+ Gid khéi diém cua vong 1. La gia khéi diém do UBND x4 Hat Mén phé duyét,
duoc thong bao cong khai khi t§ chirc ddu gia.

+ Gid khéi diém ciia vong 2, 3: 1.4 gid trd hop 1€ cao nhét cia vong diu trude licn k.

e  Budc gid: Budc gid ap dung cho timg vong d4u cu thé nhu sau:

+ Tai Vong 1: Buéc gia dugc x4c dinh 1a mic chénh 1éch ¢b dinh cu thé nhu sau:

Péi voi 06 thira dit ky hidu tr LK02-1 dén LK02-6 khu Cbng Noi, xa Tam Hiép
(cli): Budce gia 1a 63.548.000 ddng/m2 (Bing chit: S4u muoi ba triéu, ndm trim bbn
muoi tdm nghin dong trén mot mét vudng).

Pbi véi 08 thira dat ky hidu tir L03-05 dén 1.03-12 khu Cat Ha, x& Tam Thuén (cfti):
Bude gid 12 27.081.000 ddng/m2 (Bang chit: Hai muoi by triéu, khong trim tim muoi
mét nghin ddng trén mot mét vudng).

+ Tai Vong 2, Vong 3: Bude gia dugc xac dinh 14 mic chénh léch ti thIeu
200.000 dong/m2 (Bang chit: Hai trim nghin ddng trén mdt mét vudng) ap dung cho tt
ca 14 thira dit dua ra ddu gid.

o Cich dp dung budc gid: Budc gia dugc sir dung dé x4c dinh gia tra hop 18. Gié tra
hop 1€ cla cdc vong dAu gia nhu sau:

+ Tai Vong 1: Gia tra hop 1¢ 12 gi4 tra bing gia khoi diém + (cong) véi budce gia.
Gi4 tra khong bang gi4 khoi diém, gia tra bing gid khoi diém, gid tra cao hon gid khai
diém nhung khong ding bude gia déu 1a gia tra khong hop 18.
Cong thirc gid trd hop I¢: Gid trd hgp I¢ = Gid khoi diém + Buwdc gid
Trong do6: Budce gia 1a 63.548.000 dbng (d6i voi 06 thira dit khu Cdng Noi, x4
Tam Hiép (cti)) va 27.081.000 ddng (d6i voi 08 thira dit khu Cat Ha, x& Tam Thuén
().
+ Tai Vong 2, Vong 3: Gia trd hop 1€ 1a gia trd bang gi4 khoi didm cong v6i mot
(01) hay nhidu 1dn muc tdi thiéu cia bude gia (200.000 dong). Gia tra khong bang gia
khoi diém, gid tré bang gia khoi d1em gid tra cao hon gia khoi diém nhung phin cao
hon gi4 khoi didm khong 13 bdi sb clia mirc t6i thiéu budc gid déu 14 gia tra khong hop
18
Céng thike gid trd hop 1¢: Gid trd hop I¢ = Gid khdi diém + N x Mikc (5 thiéu
ciia bude gia
Trong d6: N =1, 2, 3, 4...; Mitc t6i thiéu ciia bude gia 12 200.000 ddng.
+ Ngudi ¢6 gid tra khong hop 1€ bi trudt quyén tham gia ddu gia.
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+ Gi4 tra bing s6 va chit khong théng nhit v6i nhau thi 14y gia tra bang chit dé xét
gia.
e Xdc dinh nguoi triing diu gid: Nguoi trang déu gid 1a ngudi tra gia hop 1€ cao nhét

clia vong déu gia thir 03 hoic 13 nguoi trd gid cao nhét ctia vong 01 hay vong 02 trong
truomg hop tai vong ddu gia sau lidn k& khong c6 ai tra gid hoic khéng c6 ai tra gia hop 1.

Truong hop tai vong dAu dé x4c dinh nguoi tring. dAu gia c6 tir hai | ngudi trd 1én
cling tra gi4 hop 1& cao nhit bang nhau thi ddu gid vién t§ chic ddu gia tiép gitta nhitng
ngudi cling tra gia cao nhit de chon ra ngudi tring dhu gid. Néu trong s6 nhiing ngudi c6
gid trd cao nhét ¢6 nguoi tiép tuc tra gia thi ddu gid vién phat phiéu tra gia cho ngudi do,
d4u gid vién cong b6 nguoi d6 1a nguoi tring ddu gid neéu nguoi do co gia tra cao hon.
Néu tit c4 ngudi cb gid tra cao nhat khdng ddng y du gia tiép thi déu gié tiép td chirc b
thdm dé chon ra ngudi tring déu gia.

o Phiéu trd gid hgp I¢: La ph1eu tra gia do Trung tdm ban hanh, c6 dAu treo cia
Trung tdm trén phiéu, phiéu dugc dién day da gia tra bang sb, gié tra bang chit, da ky va
ghi 16 ho tén cta ngudi tham gia ddu gi4; phiéu khong bi rach roi; gid tra bang sO va
bang chit phai doc duoc c6 nghia Tleng Viét; c6 gid trd hop 1&; khéng viét bang bit c6
muyc mau dé; duge bé vao thing phidu ding thoi gian quy dinh.

o Phiéu trd gid khong hop I6: 1.4 phiéu tra gia khong dap tng diy du cac yéu cdu
cua phleu trd gid khong hop 1€. Nguoi tham gia d4u gia c6 phibu tra gia khong hop 1€ s&
bi trudt quyén tham gia d4u gia.

9. K& hoach té chirc diu gia:

- Thoi gian, dia diém tham khdo hé so moi tham gia ddu gid: Ti ngay
24/12/2025 dén ngay 13/01/2026 tai tru s& Trung tdm va tru s& Ban Quan Iy Dy 4n dau
tu - ha tAng x4 H4t Mon.

- Thoi gian, dia diém bdn hé so moi tham gia déu gia:

+ Tai tru sé Trung tAm Dich vy d4u gia tai san, dia chi: S6 2 duong Quang Trung,
phudng Ha Déng, thanh phb Ha Nbi: Bit dau tir 8h00° ngdy 24/12/2025, két thuc 17h00
ngay 13/01/2026.

+ Tai tru s¢ Ban Quan 1y Dy én ddu tu - ha tAng xa Hat Mén, dia chi: xd Hat Mon,
thanh phd Ha Noi: Bét dau tir 8h00 ngay 24/12/2025, két thac 17h00 ngay 13/01/2026.

Ngudi tham gia ddu gia ndp tién mua hd so moi tham gia déu gid truc tip hodc
chuyén khoan vio tai khoéan cta Trung tdm nhu sau:

Don vi huéng : Trung tim Dich vu dAu gia tai san.

Tai khoan s6 : 1000920833 tai Ngan hang TMCP Sai gon - Ha N¢i, Chi nhanh

théng long - PGD Nguyén Hué.

Noi dung : QC70 - MHS - Tén ngudi tham gia ddu gia - Sé dién thoai.
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TRUNG TAM DICH VU DAU GIA T...

Luu y: Nguwoi muon tham gia dau gta nhiéu thiva dit thi nop tien mua ho so
moi tham gia diu gid twong ting v6i sb lwong thita dit diu gid. Tién mua ho so moi
tham gia diu gid khong dwoc trd lgi trong moi truong hop.

- Thoi gian, dia diém tiép nhdn hé so tham gia diu gid:

+ Tai tru s& Trung tdm Dich vu du gla tai san, dia chi: S6 2 dudng Quang Trung,
phuong Ha Dong, thanh phé Ha Nbi: Bit dau tir 8h00 ngay 24/12/2025, két thic 17h00

ngay 13/01/2026.

+ Tai try s¢ Ban Quén ly Dy an dau tur - ha tAng xa Hat Mon, dia chi: x& Hat Mon,
thanh ph6 Ha Noi: Tir 8h00 ngay 12/01/2026 dén 17h00 ngay 13/01/2026.

Luwu y:

+ Moi phteu ding ky tham gia diu gid dwgc st dung dé dang ky diu gid cho 01
thita dit. Néu nguoi tham gia diu gid ding ky diu gid nhiéu thita dit thi npp so
phzeu dang ky tham gia ditu gid twong ung.

+ Dé dim bio thong tin thita dit ding ky diu gid cia khdch “hang duwpc bdo

mdt, nguwoi tham gia diu gid cho toan by pkzeu ding ky tham gia diu gid ciia minh - :
vao 01 phong bi, ddn kin trudc sw chieng kién cila cdn bj tiép nhin hé so ciia Trung )%

tdm va ndp cung voi cdc tai lidu khdc trong hé so tham gia diu gid. Phong bi din
phiéu ding ky tham gia diu gid ctia khdch hang chi dwgc mo khi T, rung tim va Ban
Qudn ly Dy dn diu tw - ha ting xi Hdt Mon tién hanh xét duyét diéu kign khdch
hang tham gia din gid.

- Thoi gian ndp tién ddt trude: Bét dhu tir 8h00 ngay 24/12/2025, két thic 17h00
ngdy 13/01/2026. Tién dit truée ndp vao tai khodn cia Trung tAm nhu sau:

Don vi huéng : Trung tdm Dich vu d4u gi tai san.

Tai khoan s& : 2212201010480 tai: Ngén hang Agribank Phtic Tho.

Noi dung : QC70 - NTDT - Tén ngudi tham gia ddu gid - S6 dién thoai.
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Luu y: Nguwoi tham gia diu gid nhiéu thiva dit thi ngp sé tién dit triwée wong
ikng véi s lwong thiva dit diu gid.

- Thoi gian, dia diém xem tdi san ddu gid: Ngay 07, 08, 09/01/2026 tai noi c6 tai san.

Nguoi tham gia dhu gid c6 nhu ciu di xem tai san lién hé véi Trung tam dé ding ky
tham gia budi di xem do Trung tAm va Ban Quéan Iy Du 4n d4u tu - ha tang x& Hat Mén tb
chirc. Nguoi di xem tp trung tai noi c6 tai san ltic 9h00 cdc ngay trén dé duoc huéng dén
xem tai sdn (phuong tién di lai do ngudi di xem tu tac). Ngudi tham gia dAu gia c6 thé ty
di xem tai san ma khong cin tham gia cac budi di xem do Trung tAm t6 chirc.

- Thoi gian xét duyét diéu kién khdch héing tham gia déu gid: Ngay 14/01/2026.

- Thoi gian thong bdo cho nguoi khong du diéu kién tham gia déu gid: Ngay
14/01/2026 sau khi c¢6 két qua xét duyet didu kién khéch hang tham gia d4u gia.

- Thoi gian, dia diém t8 chikc phién déu gid: 8h30 ngay 16/01/2026 tai Hoi
trudng Ban Quéan ly Du 4n dAu tir - ha ting xa Hat Mon. Nguoi tham gia dAu gid c6 mit
tai Hoi trudng lic 8h00 dé lam thu tuc vao phong d4u gi4. Khi di ddu gia mang theo
CCCD (ban chinh) dé kiém tra tu cach.

- Diéu kién, cdch thirc ding ky tham gia ddu gid: Ngudi tham gia ddu gia 1a c4
nhin thude d8i twong duge Nha nuéc giao dt ¢ theo quy dinh tai khoan 1 Piéu
119 Luat dét dai 2024, khoan 2 Diéu 55 Nghi dinh s 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024
ctia Chinh phut va khéng thudc céc trudong hop khéng duge ding ky tham gia dAu gia
theo quy dinh tai khoan 4 DPiéu 38 Luét Bau gia tai sdn nidm 2016 (stra ddi, bd sung
2024); d4 ndp hd so tham gia ddu gid, nfp tidén mua hd so, ndp tlen dit trude ding quy
dinh. Ngudi tham gia ddu gid nop hd so tham gia dau gi4 truc tiép cho Trung tAm theo
quy dinh trén. Nguoi tham gia dhu gia co thé Gy quyén cho ngudi khéc tham gia dhu gia.
Viée iy quyén phai dugc thie hién bing vin ban { lly quyén diing quy dinh cia phép luét.

Luu y:
+ Nguoi tham gia diu gid khéng dwoc tham gia diu gid thira dit cé Vg, chong,
anh rudt, chi rudt, em rudt ciia minh ciing 1a ngwoi tham gia diu gid thiva dit do.

+ Nguwdoi da tham gia diu gid thiva dit nao thi khong dwoc nhin iy quyén cia
ngwoi khdc cing tham gia diu gid thiva dit do. Mt nguoi khong dwge nhin iy
quyén cing liic cia tir 02 nguwoi tré 1én. Mot nguoi chi dwgc iy quyén cho 01 nguoi
tham gia ddu gid doi véi tét cd cdc thiva didt ma minh ding ky diu gid.

CHI TIET XIN LIEN HE TAI:
Trung tim dich vu ddu gia tai sin
Dia chi: 86 2 dudng Quang Trung, phuong Ha Déng, thanh phé Ha Noi
DT: 024.32127029/ 0913.564.730 (Ong Nguyén Huy Hoang)
(Thoi gian lam vigc trong gio hanh chinh cdc ngay lam viéc trong tuin) _——
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SO TU PHAP TP HANOI CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TRUNG TAM DV DG TAI SAN Doc ldp - Tu do - Hanh phiie

Ha Noi, ngay 23 thang 12 nam 2025

QUY CHE CUQC PAU GIA
86: 70/2025/QCPG

Cin cit:

B6 ludt dan su dwoc Quéc héi khéa XI nuée Cong hoa XHCN Viét Nam thong qua
ngay 24/11/2015;

Ludt té chitc chinh quyén dia phirong ngay 16/06/2025;

Ludt Pat dai ngay 1 8/01/2024, dwoc sia ddi, b6 sung theo Ludt s6 43/2024/QH]1 5
ngay 29/6/2024; Ludt qudn ly thué ngay 13/6/2019, duwoc sia ddi, b6 sung theo Ludt s6
56/2024/QH15 ngay 29/11/2024,

Ludt Ba’u gid tai san s6 01/2016/QH14 ngay 17/11/2016;

Luat 50 37/2024/QHI15 ngay 27 thang 6 ndm 2024 ctia Quéc hdi sira déi, bé sung
mot s6 diéu ciia Lugt Pdu gid tai san, ¢é higu luc ké tir ngay 01 thdng 01 ndm 2025.

Thong tu 20/2024/TT-BTP ngay 31/12/2024 cia B Tu phdp quy dinh co ché, chinh
sdach vé gid dich vu ddu gid tai san ‘ma phdp ludt quy dinh phdi bdn théng qua ddu gid;
chi phi ddng thong bdo lwa chon t6 chitc hanh nghe ddu gid tai san, chi phi théng bdo
cong khai viéc ddu gid trén cong ddu gid tai san quoc gla chi phi stk dung cong ddu gid
tai sén quéc gia dé ddu gid bang hinh thike tryc tuyén va Quyét dinh s6 131 I/QD -BTP
ngay 22/04/2025 cua B Tw phdp quyer dinh ban hanh gid dich vu ddu gid tdi san ma
phdp ludt quy dinh phadi bdn thong qua ddu gid,

Théng tw s6 03/2025/TT-BTC ngay 22/01/2025 cia B Tai chinh quy dinh ché dg tai
chinh trong hogt dong ddu gid tai san,

Théng tu s6 19/2024/TT BTP ngay 31/12/2025 ciia B¢ Tw phdp quy dinh chi tiét va
hudng dén thi hanh mét sé diéu cua Ludt Ddu gid tai san s6 01/2016/QH14 duoc sika doi,
bé sung mét s6 diéu theo Ludt sé 37/2024/QH1S5.

Quyét dinh s6 3177/0P-UBND ngay 25/6/2025 ciia UBND thanh phé vé viée giao
9.882,63 m2 dit tai xa T am Hiép, huyén Phiic Tho cho UBND huyén Philc Tho dé thue
hién du dn xdy dung ha tang ky thudt ddu gid quyén sir dung dat khu Céng Néi, xd Tam
Hiép, huyén Phuc Tho;

Quyét dinh s6 526/0D-UBND ngay 12/9/2025 cua UBND xd Hat Mén vé viéc phé
duyét phiong dn ddu gid quyen stk dung dat & doi véi 51 thira dat tai D dn xdy dung ha
tang kj thudt ddu gid quyén sir dung dat khu Céng Noi, xd Tam Hiép (nay la xd Hdt
Mbn), thanh phé Ha Noi;

Quyet dinh 56 556/0D- UBND ngay 1 7/9/2025 ctia UBND xd Hdt Mén vé viéc phé
duyét gid khoi dzem ddu gia quyen stk dung ddt & doi v6i 51 thira dét tai Dy én xdy dung
ha tang kj thudt ddu gid quyén sir dung ddt khu Céng Noi, xd Tam Hiép (hay la xa Hdt
Mén), thanh phé Ha N§i.

Quyet dinh s6 5 77/QB UBND ngay 22/9/2025 cia UBND xd Hdt Mon Vvé viée dau
gid quyen stk dung dét & déi véi 51 thika dét tai Du dn xdy dung ha tang ky thudt ddu gid
quyén su dung dat khu Céng Ngi, xd Tam Hiép (nay la xd Hdt M6n), thanh phd Ha Néi,
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Quyét dinh 56 31 79/0D-UBND ngay 25/6/2025 ciia UBND thanh phé Ha Noi vé
viée giao 15.488 m2 ddt tai xd T am T} hudn, huyén Phiic Tho cho UBND huyén Phiic Tho
8 thuc hién duw dn xdy dung ha tang ky thudt ddu gid khu Cdt Ha (giai doan 2), xa Tam
Thudn, huyén Phiic Tho (nay la xa Hdat Mon), thanh phd Ha Noi;

Quyét dinh s6 560/0P- UBND ngay 1 7/9/2025 ctia UBND xd Hét Mén vé viéc phé
duyét phwong dn ddu gid quyén sit dung ddt & déi véi 63 thira ddt tai D én xdy dung ha
tang ky thudt ddu gid khu Cdt Ha (giai dogn 2), xd Tam Thudn, huyén Phiic Tho (nay 1
xd Hdt Mén), thanh pho Ha N¢i;

Quyét dinh 56 5 69/0D-UBND ngay 19/9/2025 cua UBND xd Hat Mon vé viéc phé
duyét gid khéi diém ddu gid quyén sir dung dét & déi véi 63 thira ddt tai Dw dn xdy dung
ha tang kj thudt ddu gid khu Cat Ha (giai dogn 2), xd@ Tam T, hudn, huyén Phic Tho (nay
la xd Hat Mén), thanh phé Ha Noi;

Quyet dinh 56 608/0D-UBND ngay 24/9/2025 cua UBND xd Hdt Mon vé viéc dau
gid quyén sit dung ddt & déi véi 63 thika dat tai Dy dn xdy dung ha tdng kj thudt ddu gid
khu Cdt Ha (giai dogn 2), xd Tam T hudn, huyén Phiic Tho (nay la xd Hdt Mén), thanh
phd Ha Noi;

Hop déng dich vu ddu gid tai san s6 70/2025/HPDV-TTDVDGTS ngdy 19/12/2025
gitta Trung tdm Dich vu ddu gid tai san va Ban Quén Iy Dy dn dau tu - ha tang xd Hadt
Mén vé viéc 16 chire ddu gid tai san.

Trung tAm dich vu déu gi4 tai sén, dia chi: $6 2 dudng Quang Trung, phuong Ha
Déng, thanh phd Ha NOoi (sau ddy goi tit 12 Trung tdm) ban hanh Quy ché cude ddu gia
dbi v6i tai san 1a quyén st dung dat nha nuGe giao dit c6 thu tién sir dung d4t do Ban
Quéan ly Dy én dAu tu - ha tAng xa Hat Mon, dia chi: Xa Hat Mon, thanh phd Ha Ndi (sau
day goi tat 1a Ngudi c6 tai san dhu gi4) thye hién gdm céc diéu khoan sau:

Pidu 1: Thi sn d4u gid va cac thong tin lién quan

1. Tai san diu gia, gia khoi diém, tién ban hd so moi tham gia diu gia, tlen
dit truwde: Quyén st dung d4t & dbi v6i 06 thira dit tr LK02-1 dén LK02-6 khu Cong
Noi, xd Tam Hiép (nay la xa Hat Mbn) va 08 thira dat tir .03-05 dén 1.03-12 khu Cat Ha,
x4 Tam Thuén (nay 1 x4 H4t Mén), thanh phd 11a Noi. Cu thé nhr sau:

e i Tang Mitdd | gis ki T?ng gi trj Tién | Tién dgt
Ky hiéu G4 cao xay xay did thira dat theo | mua ho triede
4 i . tich FG lem o ko ek
thira dat (mz) dung toi | dung . 5. | gid khéi diém S0 (ddng)
da | tbida | (d0ng/m) (ddng) (ddng)
I | 06 thita d4t tai khu Cong Noi, xd Tam Hiép (cii)
1 | LK02-01 120,81 | 5ting | 85,80% | 6.452.000 779.466.120 | 100.000 | 155.893.224
2 | LK02-02 96,00 | 5ting | 93,80% | 6.452.000 619.392.000 | 100.000 | 123.878.400
3 | LK02-03 96,00 | 5ting | 93,80% | 6.452.000 619.392.000 | 100.000 | 123.878.400
4 | LK02-04 96,00 | 5ting | 93,80% | 6.452.000 619.392.000 | 100.000 | 123.878.400
5 | LK02-05 96,00 | 5ting | 93,80% | 6.452.000 619.392.000 | 100.000 | 123.878.400
6 | LK02-06 120,00 | 5ting | 86,00% | 6.452.000 774.240.000 | 100.000 | 154.848.000
II |08 thira dit tai khu Cst Ha, xd Tam Thufn (cfi)
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L03-05 96,00 | 5tang | 94,00% | 7.919.000 760.224.000 | 100.000 | 152.044.800

5 | L0306 | 96.00| 5tng | 94,00% | 7.919.000 |  760.224.000 | 100.000 | 152.044.800
3 | L0307 | 9600| Sthng |94,00% | 7.919.000 |  760.224.000 | 100.000 | 152.044.800
4 | L0308 | 13460| Sting |83,10% | 7.919.000 | 1.065.897.400 | 200.000 | 213.179.480
s | 103-09 | 14930| Sthng | 80,10% | 7.919.000 | 1.182.306.700 | 200.000 | 236.461.340
6 | L03-10 | 96,00| Sting |94,00% | 7.919.000 |  760.224.000 | 100.000 | 152.044.800
7 | Lo3-11 |  9600| Sting |94,00% | 7.919.000 |  760.224.000 | 100.000 | 152.044.800
g | L0312 | 9600| Sting | 94,00% | 7.919.000 |  760.224.000 | 100.000 | 152.044.800
- Téng | 1.484,71 10.840.822.220

2. Céch thire bén: Bén 1é timg thira dit. Cac thira dét duge du gia cing mot lic.
3. Ngudn gbe tai sin: La quyén sit dung dAt nha nudce giao dét c6 thu tién sir dung
dat. |
4. Hd so phap ly ciia tai san ddu gia:
- Quyét dinh s6 3177/QD-UBND ngay 25/6/2025 cia UBND thanh phé vé& viée giao
9. 882 63 m2 dét tai x4 Tam Hiép, huyén Phic Tho cho UBND ‘huyén Phac Tho @& thuc

hién dy 4n x4y dyng ha ting k¥ thuat du gia quyén st dung @At khu Cong Noi, xd Tam
Hiép, huyén Phiic Tho;

- Quyét dinh sd 526/QD-UBND ngay 12/9/2025 ctia UBND x& Hat Mon vé viée phé
duyét phuong 4n ddu gia quyen stt dung dét & dbi véi 51 thira dit tai Dy 4n x4y dung ha
tAng k§ thuat d4u gi4 quyén st dung dAt khu Cbng Noi, x4 Tam Hiép (nay la xa Hat
Mbn), thanh phd Ha Noi;

- Quyét dinh sb 556/QD-UBND ngay 17/9/2025 ctia UBND xa Hat Moén v& viéc phé
duyet gia khoi diém d4u gia quyen sir dung dAt & d6i v6i 51 thira dét tai Du 4n xy dung
ha ting ky thudt ddu gid quyén st dung dat khu Cong Noi, xd Tam Hiép (nay 1a x& Hat
Mobn), thanh phd Ha Noi.

- Quyet dinh sb 577/QB UBND ngay 22/9/2025 cia UBND x& Hat Mon vé viée
dAu gia quyén sir dung d4t & d6i v6i 51 thira dét tai Dy 4n x4y dung ha ting k¥ thuat dhu
gia quyen stir dung @4t khu Cong Noi, x4 Tam Hiép (nay 1a x& Hat Mén), thanh phd Ha
Noi;

Quyet dinh s6 3 179/QB UBND ngay 25/6/2025 cia UBND thanh pho Ha Noi vé
vige giao 15.488 m?2 dét tai xd Tam Thuan huyén Phiic Tho cho UBND huyén Phuc
Tho d& thuc hién du 4n xay dyng ha tAng ky thuat ddu gid khu Cé4t Ha (giai doan 2), xa
Tam Thuén, huyén Phic Tho (nay la x& Hat Mén), thanh phd Ha Noi;

Quyét dinh sb 560/QD-UBND ngay 17/9/2025 ciia UBND x& Héat Mén vé viée
phé duyet phuong 4n ddu gia quyén sit dung d4t & dbi véi 63 thira dit tai Dy 4n xay
dung ha tang k¥ thuét d4u gi4 khu Cat Ha (giai doan 2), xd Tam Thuén, huyén Phic Tho
(nay 1a xa Hat M6n), thanh phé Ha Noi;

Quyet dinh sb 569/QD -UBND ngay 19/9/2025 ctia UBND xa Héat Mén v& viéc
phé duyet gia khoi didm d4u gi4 quyén st dung dAt & dbi v6i 63 thira dit tai Dy 4n xdy
dung ha ting k¥ thuét déu gia khu Cat Ha (giai doan 2), x4 Tam Thu4n, huyén Phic Tho
(nay 1a x4 Hat Mon), thanh ph6 Ha Nobi;

e\

<<
o

F 778 < %
HY s



Quyet dinh s 608/Qb-UBND ngdy 24/9/2025 ctia UBND xa Hat Mon vé viée
déu gia quyén st dung dht & d6i v6i 63 thira dit tai Dy an xdy dung ha ting k¥ thuét dAu
gia khu Cat Ha (giai doan 2), xd Tam Thuén, huyén Phic Tho (nay la xa Hat Mon),
thanh phd Ha Noi;

- So dd c4c thira dat déu gid.
5. Phwong thire diu gia: Phuong thirc tra gia 1€n.
6. Hinh thirc diu gia: Péu gi4 theo timg thta d4t. Déu gi4 bing bo phiéu truc tip tai
phién d4u gia toi da 03 (ba) vong.
Didu 2. K& hoach t6 chirc dAu gia:

- Théi gian, dia diém tham khdo hé so moi tham gia dau gid: Tl ngay 24/12/2025
dén ngay 13/01/2026 tai try s& Trung tdm va tru s& Ban Quén 1y Dy 4n dAu tu - ha ting xa
Hat Mén.

- Thoi gian, dia diém bdn hé so moi tham gia déu gid:

+ Tai tru s& Trung tdm Dich vu dau gid tai san, dia chi: S6 2 duong Quang Trung,
phuong Ha Dong, thanh phé Ha Noi: Bét dAu tr 8h00 ngay 24/12/2025, két thiic 17h00
ngay 13/01/2026.

+ Tai try s& Ban Quéan 1y Du dn dau tu - ha tang xa Héat Mon, dia chi: xd Hat Mon,
thanh phé Ha Noi: Bét diu tir 8h00 ngay 24/12/2025, két thac 17h00 ngay 13/01/2026.

- Thoi gian, dia diém tzep nhdn hé so tham gia ddu gid:

+ Tai try s& Trung tdm Dich vu dau gia tai san, dia chi: S6 2 dudng Quang Trung,
phuong Ha Bong, thanh phé Ha Nbi: Bét dau tir 8h00 ngay 24/12/2025, két thiic 17h00
ngay 13/01/2026.

+ Tai tru s& Ban Quén Iy Dy 4n dau tur - ha tAng x& Hat Mon, dia chi: X4 Hat Mén,
thanh phé Ha Néi: Ttr 8h00 ngay 12/01/2026 dén 17h00 ngay 13/01/2026.

- Thoi gian ndp tién ddt trude: Bét dAu tir 8h00 ngay 24/12/2025, két thic 17h00
ngay 13/01/2026.

- Thoi gian, dia diém xem tai san ddu gid: Ngay 07, 08, 09/01/2026 tai noi c6 tai
séan.

- Thoi gian xét duyét diéu kién khdch hang tham gia phién ddu gid: Ngay
14/01/2026.

- Thoi gian théng bdo cho nguoi khong du diéu kién tham gia ddu gid: Ngay
14/01/2026 sau khi c6 két qua xét duyét didu kién khach hang tham gia d4u gia.

- Thoi gian, dia diém t6 chitc phién ddu gid: 8h30 ngay 16/01/2026 tai Hoi truong
Ban Quan Iy Dy 4n dau tu - ha tAng x& Hat Mbn. Nguoi tham gia dAu gia c6 mit tai Hoi
trrong lac 8h00 @& 1am thu tuc vao phong du gia. Khi di diu gi4 mang theo CCCD (bin
chinh) dé kiém tra tur cach.

- Diéu kién, cdch thirc ding ky tham gia ddu gid: Ngudi tham gia d4u gid 1a c4
nhan thudce di twong dugc Nha nude giao dat & theo quy dinh tai khodan 1 Diéu 119 Luét
dht dai 2024, khoan 2 Diéu 55 Nghj dinh s§ 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 cua Chinh
pht va khong thude cac truong hop khong duoc ding ky tham gia déu gia theo quy dinh
tai khoan 4 Piéu 38 Ludt Piu gid tai sin ndm 2016 (stra d6i, bd sung 2024); da ndp hd so
tham gia déu gid, nop tidn mua hd so, nop tién dit trude ding quy dinh. Ngudi tham gia
dAu gia ndp hd so tham gia d4u gi4 truc tiép cho Trung tAm theo quy dinh trén.

Luuy:

+ Nguwoi tham gia diiu gid cé thé diing ky diu gid 01 (mdt) hay nhidu thiva dit;
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+ Ngwoi tham gia diu gid khong dwoc tham gia diu gid thira dist cé vo, chong,
anh rudt, chi rugt, em rudt ciia minh ciing la nguoi tham gia diiu gid thiva dit do.

+ Ngwoi dd tham gia diu gid thita dit nao thi khong dwoc nhin iy quyen cila
ngwoi khdc cung tham gia diu gid thita dit dé. Mot nguoi khong dwoc nhin iy quyén
cing luc cia tic 02 nguwoi tré 1én. Mot ngudi chi dwgc iy quyén cho 01 nguoi tham gia
diu gid déi véi tét ca cdc thiva dét ma minh ding ky diu gid.

Didu 3: B4n hd so moi tham gia ddu gia.

Trung tAm bén hd so moi tham gia dAu gia trong git hanh chinh, lién tyc cc ngay
lam viéc trong thoi gian quy dinh. Hb so moi tham gia déu gid bao gdm:

+ Phiéu ding ky tham gia dAu gia (co dong d4u treo ctia Trung tAm).

+ Théng béo d4u gia.

+ Quy ché cude dAu gié;

+Hb so phép Iy clia tai sin dau gia.

+ Mau Gidy cung cAp thong tin nhén lai tién djt trude néu khong triing ddu gia.

Khi ban ho so, Trung tdm thu tién ban hd so moi tham gia d4u gia. Nguoi tham gia
dAu gia ndp tién mua hd so moi tham gia d4u gia true tiép hodc chuyén khodn vao tai
khoan cta Trung tdm nhu sau:

Don vi huong : Trung tam Dich vu déu gi4 tai sin.

Tai khoan so  : 1000920833 tai Ngén hang TMCP Sai gon - Ha Noi, Chi nhanh

thang long - PGD Nguyén Hué.

NGi dung : QCT70 - MHS Tén ngudi tham gla dau gia - S6 dién thoai.

& 920833
TRUNG TAM DICH VU DAU GIA T...

Luu y: Nguoi mubn tham gia dau gid nhiéu thita dit thz ngp tién mua ho so moi
tham gia ditu gid twong ieng vdi so lirong thita dit diu gid. Tién mua hé so moi tham
gia diu gid khong dwoc trd lgi trong moi truong hop.

Diéu 4: Tiép nhin ho so tham gia dau gia.

Trung tAm tiép nhan hd so tham gia d4u gia trong git: hanh chinh, lién tuc cic ngay
lam viéc trong thoi gian quy dinh.

Hb so tham gia diu gid hop 1¢, dii diéu ki¢n tham gia diu gid gom cdc gidy 10

sau:

- Phiéu dang ky tham gia du gid (ban chinh, c6 d4u treo ctia Trung tAm).

- CC/CCCD/HC cia nguoi dang ky tham gia d4u gia (ban sao).

- Gidy cung cép théng tin nhan lai tidn dit trude ndu khéng tring ddu gid (ban
chinh).

- Gihy chimg nhan da ndp tién mua hd so, ndp tién dit truée dung quy dinh (ban
5
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sao), np cho Trung tdm sau khi hoan tt viéc ndp tién.

+ Néu thujc truong hop ity quyén thi np thém:

- Vin ban Gy quyén theo quy dinh ctia phap luat (ban chinh).

- CC/CCCD/HC ctia ngudi dwoc iy quyén (ban sao).

Luu y:

+ Mbi plueu ding ky tham gia diu gid dwoc sit dung dé diing ky diu gid cho 01
thita dit. Néu nguoi tham gia diu gid ding ky diu gid nhiéu thira dit thi nép so plueu
diing ky tham gia diu gid twong iing.

+ Dé dim bio thong tin thiva dit ding ky diu gid ciia khdch hang dwgc bio mat,
nguoi tham gia ddu gid cho toan by phzeu ding ky tham gia dau gid ciia minh vao 01
phong bi, din kin truwéc sw chieng kién ciia cdn b tzep nhin hé so ciia Trung tim va
nop cung vai cdc tai liéu khdc trong hé so tham gia diu gid. Phong bi ddn phiéu ding
ky tham gia diu gm cia khdch hang chi dwgc mo khi Trung tam va Ban Qudin Iy Dy
dn ddu tw - ha ting xd Hit Mén tién hanh xét duyét diéu kign khdch hang tham gia
diu gid. :

Piéu 5: Ping ky tham gia ddu gia.

C4 nhén, tb chirc dang ky tham gia dAu gia théng qua viée nop hd so tham gia dau
gid hop 1€ va ndp tién dat trude ding quy dinh. Nguoi tham gia dAu gid c6 thé iy quyén
bang vin ban cho ngudi khic thay mit minh tham gia du gid.

Trung tdm s& thong bdo cho ngudi khong du diéu kién tham gia ddu gia chdm nhét
01 ngay lam viéc trude ngay md phién dhu gia.

Piéu 6: Tién dit trude.
1. Nop tién dit trude.
Khi déng ky tham gia dau gi4, ngoai viée ndp hd so tham gia du gia, ngudi dang

ky tham gia ddu gia phai nop tién dit trude vao tai khoan ciia Trung tAm. Tién dit trude
ndp vao tai khoan ctia Trung tdm nhu sau:

Don vi huong : Trung tdm Dich vy dAu gia tai san.
Tai khoan s6 : 2212201010480 tai: Ngan hang Agribank Phiic Tho.
NoOi dung : QC70 - NTDT - Tén ngudi tham gia déu gia - Sé dién thoai.

napas 247 Bf AGRIBANK

§ e o RSN

Tién dat truée phai duge bdo “C6” trong tai khoan ciia Trung tdm cham nhét 1a

17h00 ngay 13/01/2026 (thoi gian duge xdc dinh theo sb phu ngan hang). TAt ca céc

khoan tién dit trude bao “C6” trong tai khoan ctia Trung tAm sau 17h00 ngay 13/01/2026
déu coi 13 khéng hop 18, khong duoc xem xét du diéu kién tham gia phién d4u gia.
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Néu ngudi ding ky tham gia dAu gia ndp tién dit trude trude thoi gian quy dinh thi
phai thong béo cho Trung tdm biét dé dugc hudng dan xir [y va chép thuan.

Luwu y: Nguwoi tham gia diu gid nhiéu thira dit thi ndp s6 tién dit trudc twong
lkng voi 56 lwong thira dit diu gid.

2. Xit Iy tién dit trude.

L&i sudt phét sinh ctia khodn tidn dit trude khi & trong tai khoan cua Trung tam
(néu co6) thude v& nguodi tham gia d4u gia. Nguoi tham gia d4u gi4 chiu chi phi quan
ly, giao dich ctia ngén hang (néu c6) ddi v6i khoan tién dit trude cua minh khi nhén
lai tién o tai khoan cua Trung tam.

Trudong hop ngudi tham gia d4u gia khong tring déu gia; da ndp tidn dat trude
nhung khong du didu kién tham gia dhu gia; tir chdi tham gia d4u gia trong truong hop co
thay dbi vé gia khoi didm, sb lugng, chét luong tai san, thoi gian, dia didm tb chirc phién
dhu gid, hinh thirc dAu gid, phuong thirc déu gid da niém yét, thong bao cong khai; khong
vi pham Quy ché cude dAu gid thube trudng hop khong duge nhin lai tién dit truée quy
dinh tai khoan 6 Diéu 39 Luat Déu gi4 tai san thi Trung tam trd lai khoan tién dit trude va
thanh to4n tién 181 (néu c¢6) cho ngudi tham gia dAu gid trong thoi han 03 ngay lam vide ké
tir ngay két thic cude déu gia.

Truong hop tring d4u gi4 thi khoan tin dat trude va tién 14 (néu c6) duge chuyén
thanh tidn dit coc d& bao dam thyc hién giao két hoge thire hién hop ddng mua bén tai san
d4u gia hodc thuc hién nghia vu mua tai san dAu gia sau khi dugc co quan c6 thdm quyén
phé duyét. Trung tam s& chuyén tién dit coc cho Ngudi c6 tai san dAu gi4 trong thoi han
03 ngay lam viéc ké tir ngay két thac phién dhu gia.

Tién dit truéc cia nguoi tham gia d4u gia khong duoc nhan lai khoan tién dat
truéc theo quy dinh tai Khoan 6 Didu 39 Luat Déu gié tai san thudc vé& Nguoi c6 tai

san. Trung tAm sé& chuyén tién dit trudce clia nhitng ngudi tham gia dau gid nay cho

’

Ngudi c6 tai san dau gia trong vong 03 ngay lam vige ké tir khi hoan tit c4c thu tuc
theo quy dinh cta phap luat.
Pidu 7: Xem tai sin diu gid.

Trung tAm va Ban Quén ly Du an dAu tu - ha ting xa Hat Mon s& phdi hop t6 chire
cho ngudi tham gia dAu gia dugc truc tiép xem tai san dAu gi4 trong gidr hanh chinh theo
thoi gian quy dinh.,

Negudi ¢6 nhu ciu di xem tai san lién h¢ voi Trung tam @& ding ky tham gia budi di
xem do Trung tdm va Ban Quan ly Dy an dAu tu - ha ting x4 Hat Mén td chire. Nguoi di
xem tap trung tai noi co tai san luc 9h00’ céc ngay to chie di xem dé duge huéng dén
xem tai san (phuong tién di lai do ngudi di xem tw tic). Nguoi tham gia dhu gid c6 thé tu
di xem tai san ma khong cin tham gia céc budi di xem do Trung tAm tb chirc.

Truong hop ngudi khong di xem tai san dau gid nhung vAn ding ky tham gia déu
gia thi coi nhu ngudi do da hiéu rd v& chit lugng va hién trang cia tai san dAu gi4; néu
tham gia du gid va trang d4u gia thi khong dugc khiéu nai, khiéu kién v& hién trang,
chét Irong cia tai san ddu gid.

Pitu 8. Pbi twgng dugc tham gia d4u gia, khong duwgc tham gia dAu gia.

1. Dbi twong dwge tham gia dAu gia:

Nguoi tham gia d4u gia 1a c4 nhén thudce d6i tuong duge Nha nudce giao d4t o theo
quy dinh tai khoan 1 Piéu 119 Luat dit dai 2024, khoan 2 Diéu 55 Nghi dinh s6
102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 ctia Chinh phii va khong thude cac truong hop khong
duoc ding ky tham gia du gia theo quy dinh tai khoén 4 Pidu 38 Ludt Pau gi4 tai san
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nam 2016 (sira doi, bd sung 2024); dd ndp hd so tham gia déu gid, ndp tién mua hd so,
ndp tién dit truée ding quy dinh.

Ngudi tham gia dhu gia c6 thé iy quyén cho nguoi khac tham gia dAu gia. Viéc ty
quyén phai dugc thyc hién bang vin ban ty quyén ding quy dinh ctia phap luat. Nguoi da
tham gia diu gid thira dét dit ndo thi khong duge nhan uy quyen ctia nguoi khac cung
tham gia d4u gid thira d4t 6. Mot ngudi khong dugc nhan y quyén cing lic cta tir 02
ngudi trd 1én. Mot ngudi chi duge Gy quyén cho 01 ngudi tham gia dAu gia dbi voi tht ca
cdc thira dit ma minh dang ky déu gi4.

2. Pbi twong khong dugc tham gia dau gia:

a) Nguoi khong c6 nang lyc hanh vi dén sy, nguoi bi mét hodc bi han ché ning luc
hanh vi dan su, ngudi cé khé khin trong nhén thire, 1dm chii hanh vi hodc ngudi tai thoi
diém ding ky tham gia déu gid khang nhén thirc, 1am chu dwge hanh vi clia minh.

b) Nguoi lam vige trong t chire hanh nghé déu gia tai san thuc hién phién du gid;
cha, me, vo, chong, con, anh rudt, chi rudt, em rudt ctia ddu gia vién diéu hanh phién diu
gid; nguoi truc tiép gidm dinh, dinh gi4 tai san; cha, me, vo, chdng, con, anh rudt, chi
rudt, em rudt cia ngudi true tiép gidm dinh, dinh gié tai san.

¢) Nguoi duge chi s¢ hitu tai san y quyen xtt ly tai san, ngudi co quyen quyét dinh
ban tai san, ngudi ky hop dong dich vu dAu gi4 tai san, ngudi c6 quyén quyét dinh ban tai
san cda ngudi khac theo quy dinh cia phap luét.

d) Cha, me, vo, chéng, con, anh ruét, chi rudt, em rudt cia ngudi quy dinh tai diém
¢ khoéan nay.

d) Nguoi khong co quyén mua tai san ddu gia theo quy dinh ctia phép lut.

Pidu 9: Céch thire d4u gia.

1. Diéu hanh phién diu gia.

Piu gia vién diéu hanh phién dAu gid gidi thiéu ban than, ngudi gitp viée; cong bd
danh séch nguoi tham gia dAu gia va didm danh @& x4c dinh ngudi tham gia dhu gid; doc
quy ché cude du gia; gidi thiéu ting tai sin d4u gia; nhéc lai muc gia khoi diém; thong
b4o budc gid va cach dp dung budce gid tai cdc vong déu gid; phét sé cho ngudi tham gia
dau gia; hudng din cach tra gi4 va tra 1di cAu hoi cia ngudi tham gia dAu gia; nhic lai yéu
cAu dbi v6i phidu tra gid hop 1€, phidu tra gid khéng hop 18, thoi gian dé thuc hién viée ghi
phiéu.

Tai mbi vong ddu gid, nguoi tham gia dAu gia duoc phat ph1eu tra gia dé ghi gid
mubn tra. Ngudi ding ky dAu gia nhiéu thira d4t dugc phat s6 phiéu trong ing. Thoi gian
ghi phiéu 1 05 phut ké tir khi d4u gi vién tuyén b bit dau thoi gian ghi phiéu. Hét thoi
gian ghi phiéu, ngum tham gia dAu gia tnrc tIep bd phleu vao thung phleu Thoi gian bo
phiéu 1a 05 phat ké tir khi het thoi gian ghi phleu Hét thoi gian b phiéu hodc chura hét
thoi gian bo phiéu nhung tét ca nguoi tham gia dhu gia da bo ph1eu vao thing ph1eu dau
gid vién s&€ cho mo thing phleu dé kidm dém phleu cong bb sb phleu phat ra, s6 phiéu thu
v&, sb phiéu hop 18, sb phleu khong hop 18, cong bd gia tra cao nhét véi s gidm sat cua it
nhit mot ngudi tham gia d4u gid va dai dién ngudi co tai san.

2.Cach ghi phleu tra gia:

Ngucn tham gia d4u gia ghi ddy du théng tin con thiéu trén phleu tra gia gbm gia tra
bang sd, gia tra bang chit va ky, ghi ré ho tén. Néu ngudi tham gia dAu gid khong mubn
tra gid thi viét vao muc gia trd “Khong tra gid”. Nguoi tham gia dau gia dd khong tra gia
tai vong trude thi b truét quyén tham gia d4u gid tai cac vong du tiép theo.
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Luwu y: Phiéu tré gid ciia vong 01 va vong 02, Trung tam da in gia khoi diém trén
phiéu. Riéng phiéu tra gid vong 03, muc gid khoi diém Trung tim dé trong. Ngwoi tham
gia diu gid tw ghi gid khoi diém vao phiéu tra gid theo thong tin do Diu gid vién diéu
hanh théng bdo cong khai sau khi két thiic vong 02. Ngwoi tham gia diu gid tw chiu
trdch nhiém vé sw chinh xdc ciia gid khéi diém do minh ghi vao phiéu tra gid va hoan
toan chiu trdach nhiém doi véi nhitng hiu qua do vigc ghi gid khdi diém vong 03 khong
chinh xdc vio phiéu tra gid ciia minh.

3.Gid khéi diém cda cic vong diu:

Gid khéi diém cua vong 1: La gid khoi diém do UBND x& Hét Mon phé duyét,
duoc thong béo cong khai khi t6 chirc déu gié. ,

Gid khéi diém ciia vong 2, vong 3: La gia trd hop 1€ cao nhét cia vong dau trude
lién ke.

4.Budrc gia: Bude gia ap dung cho tirng vong d4u cy thé nhu sau:

+ Tai Vong 1: Bude gia dugc xéc dinh 14 mac chénh 1éch ¢6 dinh cy thé:

Déi v6i 06 thira dat ky hiéu tir LK02-1 dén LK02-6 khu Céng Noi, xd Tam Hiép
(cli): Budc gia 1a 63.548.000 ddng/m2 (B'E‘mg chit; Sau muoi ba tri€u, ndm tram bbn
muoi tdm nghin ddng trén mot mét vudng).

P&i véi 08 thira dAt ky hidu tir L03-05 dén 1.03-12 khu Cét Ha, xa Tam Thufn (cfi):
Budc gi4 1 27.081.000 dong/m2 (Bing chit: Hai muoi bay trigu, khong trdm tim muoi
mét nghin ddng trén mdt mét vudng). '

+ Tai Vong 2, Vong 3: Budc gia duge xdc dinh la mic chénh léch tbi thiéu
200.000d6ng/m?2 (Bing chit: Hai trim nghin ddng trén mot mét vudng) ap dung cho tat ca
14 thtra dét dua ra du gia.

5. Cach 4p dung bwéc gia: Budc gia dugce st dung dé x4c dinh gid tra hop 1&. Gid
trd hop 1€ cla cdc vong dAu gia nhu sau:

+ Tai Vong 1: Gia trd hop 1€ 13 gia tra bing gia khai diém + (cOng) vdi budc gia.
Gi4 tra khong bing gi4 khoi diém, gia tra bing gid khoi diém, gid trd cao hon gid khéi
diém nhung khong ding budc gia déu 1a gia tra khong hop 1€.

Cong thike gid tri hop 18: Gid trd hop 1¢ = Gid khdi diém + Buwdc gid

Trong do6: Budc gia 1a 63.548.000 ddng (d6i v6i 06 thira dét khu Cong Noi, xa
Tam Hiép (cii)) va 27.081.000 ddng (dbi véi 08 thira d4t khu Cét Ha, x& Tam Thuén (ci)).

+ Tai Vong 2, Vong 3: Gié tra hop 18 1a gi4 tra bing gia khoi diém cong véi mot
(01) hay nhidu 1An mirc téi thiéu ciia bude gia (200.000 dong). Gia tra khong bang gid
khéi diém, gia tra bing gia khoi diém, gi4 tra cao hon gia khéi diém nhung phén cao hon
gi4 khoi diém khong 12 boi s6 ciia mirc ti thiéu budc gia déu 1a gia tra khong hop 1¢.

Céng thike gid trd hop I¢: Gid trd hop I¢ = Gid khdi diém + N x Mikc toi thiéu
ciia budc gia

Trong d6: N=1, 2, 3, 4...; Miurc t6i thidu cia bude gia 1a 200.000 ddng.

+ Nguoi ¢6 gid tra khong hop 1€ bi trut quyén tham gia dAu gia.

+ Gi4 tra bing sb va chit khong théng nhét v6i nhau thi 14y gid tra bang chit dé xét
gid.

6. X4c dinh nguoi tring dAu gia:

Ngudi tring d4u gia 12 ngudi tra gid hop 1¢ cao nhét cta vong ddu gia thir 03 hodc
1a ngudi tra gid cao nhzflt ctia vong d4u thir nhét hay vong d4u thir hai trong truong hop tai
vong d4u gia sau lién k& khong co ai tra gid hodc khong c6 ai tra gia hop 1¢.

Truomg hop tai vong dAu dé x4c dinh ngudi trang déu gia cé tir hai ngudi tré 1én
cing tra gia hop 1€ cao nhét bing nhau thi ddu gia vién td chirc dAu gid tiép gitta nhitng
9
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nguorl cling tra gia cao nhét de chon ra ngudi tring d4u gia. Néu trong sé nhitng ngudi c6
g1a tr4 cao nhét c6 nguoi tiép tuc tra gia thi déu gia vién phat phiéu tra gia cho ngudi do,
dau gid vién cong bb ngudi do 1a ngudi tring dhu gia neu ngudi do co gia tra cao hon. Néu
tAt c& ngudi c6 gi tra cao nhét khdng ddng y dau gid tiép thi ddu gia tiép td chirc bde thim
d& chon ra ngudi tring d4u gia.

7. Phiéu tra gia hop 1é va khong hop 1é:

Phiéu tri gid hop 1é: La phleu trd gid do Trung tdm ban hanh, c6 diu treo cla
Trung tm trén phiéu, phidu duoc didn ddy di gia tri bing sb, gia tra bang chit, da ky va
ghi r8 ho tén cia nguoi tham gia dhu gi4; phidu khéng bi rach roi; gia tra bang sb va bang
chit phai doc dwgc c6 nghia Tleng Viét; ¢6 gid tra hop 18; khong viét bing but c6 muc
mau d6; duoc bo vao thing phiéu ding thoi gian quy dinh.

Phiéu tri gid khong hop I¢: La phiu tra gia khong dép tng ddy du céc yéu cu
cla phleu tra gid khong hop 18. Ngudi tham gia dAu gia c6 phiéu tra gi4 khong hop 1€ s& bi
truét quyén tham gia dau gia.

Piéu 10: Rt lai gia da tra.

Tai phién dhu gxa ngudi tra gia cao nhit ma rit lai gia da tra trude khi d4u gia vién
diéu hanh phién déu gia cong, b6 ngudi tring d4u gia thi phién déu gid van tiép tuc va bt
dAu tir gia cia ngudi tra gid 1idn ké trude d6. Néu khong c6 ai tra gia tiép thi phién ddu gia
khoéng thanh.

Ngudi rat lai gia da tra bi trudt quyén tham gia du gia va khong dugc nhan lai tién
dat trrde. Khoan tién dit trude cla ngudi it lai gid tra thude vé Nguoi c6 tai san du gia.
Piéu 11: Tir chdi két qua tring déu gia.

Sau khi ddu gia vién diéu hanh phién déu gia da cong bb ngudi tring ddu gid ma
tai phién ddu gid nguoi tring du gid tur chbi két qua tring dau gia thi nguoi tra gia lién k&
14 ngudi tring dAu gia néu gid lién ké d6 cong véi khoan tién dit trude it nhit bing gia da
tra ciia ngudi tir chéi két qua tring ddu gid va ngudi tra gia lién ké chip nhin mua tai san
dau gia.

Trudng hop gid lién ké cong véi khoan tién dit truée nhé hon gid dd tré clia nguoi
tir choi ket qua tring ddu gid hode ngudi tra gia lién ké khong chép nhén mua tai san dau
gid thi cudc dau gia khong thanh.

Diéu 12: Piu gia trong trwong hop chi co mdt ngudi dang ky tham gia dAu gia, mot
ngudi tham gia dau gid, mot ngudi tra gia, mot ngwoi chap nhéin gia.

Khi da hét thoi han ding ky tham gia diu gid ma chi c6 mot nguoi déng ky tham
gia ddu gid hodc c6 nhiéu nguoi dang ky tham gia dAu gia nhung chi c6 mot ngudi tham
du phién d4u gi4 hoic co nhiéu ngum tham dy phién ddu gi4 nhung chi c6 mot ngudi tra
gid hop 16 hodc ¢6 nhidu nguoi tra gi4 nhung chi c6 mdt ngudi tra gia cao nhét va it nhat
bing gid khoi diem thi phién dau gia khong thanh.

Piéu 13: Céc truong hop nguoi tham gia dAu gi4 bi truit quyén tham gia d4u gia va
khong dwge nhén lai tien dit truwdec.

1. Céc trwdng hop ngwoi tham gia ddu gia bi truit quyén tham gia d4u gia:

Ngudi tham gia du gia s& bi trudt quyén tham gia dAu gi4 trong cac trudng hop sau:

- Khéng dén tham gia phién ddu gia.

- Khoéng ndp phiéu tra gia ding thoi gian quy dinh.

- Phiéu tra gi4 khong hop 18, gié tra khong hop 1¢.

- Khong tra gia.
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- Rt lai gia da tra.

- Géy rdi, mAt trit tu tai phién dhu gia.

- Khong tuén theo sy hudng dan ctia ddu gi4 vién tai phién dAu gia.

- Vi pham céc quy dinh tai khoan 2 Diéu nay.

2. Cac trm‘)’ng hgp nguwdi tham gia d4u gia khéng dwge nhin lai tién dit trude:

- Ba ndp tién dat truéc nhung khong tham gia phién diu gia ma khong thude
trueong hop bét kha khang (trudng hop bit kha khéng duge hiéu theo quy dinh tai Khoan 1
Piéu 156 B Luat Dan sy 2015 va cdc vin ban quy pham phép ludt hién hanh).

- Bi trudt quyén tham gia d4u gia do c6 hanh vi vi pham quy dinh tai khoan 5 Piéu
9 ciia Luit Pdu gié tai san. Cy thé nhu sau:

+ Cung cip thong tin, tai liéu sai sy thét; sit dung gidy 1o gid mao dé ding ky tham

gia d4u gid, tham g1a phién diu gia;

+ Thong dong, méc nbi voi ddu gia vién, td chtrc hanh nghe dAu gia tai san, ngudoi
c6 tai san ddu gia, nguoi tham gia dAu gid khéc, c4 nhan, t6 chirc khac dé dim gi4,
1am sai léch két qua du gié tai sin;

+ Cén trd hoat dong dau gid tai san; gy rdi, mAt trét tu tai phién dAu gia;

+ De doa, cudng ¢p du gid vién, ngudi tham gia d4u gia khdc nhim lam sai lé&ch
két qua dau gia tai san;

+ Céc hanh vi bi nghiém c4m khéc theo quy dinh ctia ludt ¢6 lién quan.

- Tir chdi ky bién ban déu gia theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 44 ctia Luat Déu gia

tai san.

- Rut lai gi4 da tra theo quy dinh tai Diéu 50 Luat Pdu gi4 tai san,

- Tt chéi két qua tring du gia theo quy dinh tai Piéu 51 Luat Diu gia tai san.

Tlen dit trude cua nhung nguoi tham gia du gia trong céc truong hop khong duge
nhén lai tién dit trude noi trén thudce v& Nguoi c6 tai san du gia.

Pidu 14: Bién ban d4u gid, chuyén ho so phién diu gia.

1. Bién bin ddu gi.

Bién ban d4u gi4 do Trung tam 1ap tai phién d4u gia sau khi phién dAu gia két thac
d& ghi lai dién bién phlen du gia. Bién ban diu gia co chit ky cla ddu gia vién diéu

hanh phién du gid, ngudi ghi bién ban, nguoi trang diu gid, ngudi co tai san diu gia,
dai dién cta nhiing nguoi tham gia d4u gi4. Bién ban d4u gid dugce dong déu cta Trung
tam.

2. Chuyén hd so ddu gia.

Trong thoi han 03 ngay lam vige ké tir ngay ket thiic phién ddu gig, Trung tam
chuyen hd so két qua déu gi4 tai san gdm bién ban déu gi4 va thong tin chi tiét ciia ngudi
trang déu gi cho Ngudi c6 tai san.

Pidu 15: N§p tién tring ddu gid quyén sit dung dat.
- Cham nhét 30 ngay ké tir ngay ban hanh théng bdo ndp tién sit dung dét, ngudi
tring du gia phéi ndp 50% tién sir dung dét theo thong bao.
- Cham nhit 90 ngay ké tir ngay ban hanh théng béo ndp tién st dung dét, nguoi
tring dAu gid phai nép 50% tién st dung d4t con lai theo thong béo.

Piéu 16: Hiy quyét dinh cong nhan két qua tring diu gia quyén sir dung dat.
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Trudng hop ngudi tring dAu gia khong nop tién hodc khoéng nop du tién tring déu
gia quytn sur dung d4t theo théng béo cla co quan thué thi sau thoi han phai hoan thanh
viéc ndp tién ghi trong phuong an dAu gia quyén sir dung dit di dugc phé duyét, co quan
thué c6 trach nhiém _théng béo dén 0 quan ¢6 chtrc nang quan ly d4t dai trinh Chi tich
Uy ban nhan dan cép c6 thim quyen huy quyét dinh cong nhén két qua tring dhu g1a
ngum tring d4u gia khong dugc nhén lai tién dit coc. P&i véi trudong hop ngudi tring du
gia d4 ndp nhiéu hon khoan tién dit coc thi dwoc Nha nude hoan tra sb tién chénh léch
nhidu hon so véi sb tién dit coc theo quy dinh
Pidu 17: Noi quy phong diu gia.

- Chi nhiing nguoi co tén trong danh sach du didu kién tham gia ddu gid méi du0’c
tham gia phién d4u gi4; Khi tham gia phién diu gia, ngudi tham gia dhu gia pha1 Xuét
trinh CC/CCCD/HC ban chinh dé Trung tdm klem tra tu cdch khach hang tham gia du
gid. Trudng hop Gy quyén phai c6 vin bén ty quyén hop 18.

- Khéng st dung céc chat kich thich khi dén tham gia phién du gi.

- Khong mang vii khi, chit chay, chét nd dén khu vyc t chirc phién déu gia.

- Khéng st dung dién thoai di dong hodc bit ky phuwong tién truyén thong nao
trong phong dAu gia.

- Ngdi dung vi tri duogce ban t6 chirc huéng dan, khong di lai trong phong dhu gia.

- Khéng ra khoi phong dAu gi4 khi khong duge sy ddng y ciia d4u gia vién.

- Khéng néi chuyén trao dbi ban bac giita nhitng ngudi tham gia dAu gia.

- Khéng duge chup anh, ghi hinh trong phong déu gia (néu khong duge phép ctia
dAu gia vién diéu hanh phién dau gia).

Piéu 17: Quyén va nghla vu clia ngwdi tham gia du gia, nguoi trung d4u gi4, nhitng
hanh vi bi nghiém cAm ddi véi ngudi tham gia diu gis, ngudi tring diu gia.

1. Quyen va nghia vu ciia nguwdi tham gia ddu gia.

- Pugc tham gia phién d4u gia khi duoc x4c dinh 13 d diéu kién tham gia d4u gid.

- Ty tham khao, tim hiéu k¥ c4c quy dinh cua phép ludt lién quan dén tai san ddu
gid, ho so ‘phép ly ciia tai sdn dAu gi4, quy ché cudc dau gia do Trung tim ban hanh trude
khi ndp hd so tham gia ddu gia.

- Tuan thit moi quy dinh cta phép luat vé& ddu gi4 tai san va quy dinh ctia Quy ché
cudc diu gia.

- Khi da tham gia ddu gid dugce hidu la ngudi tham gia ddu gia da chap nhéan hién
trang, chit lwgng cua tai sin d4u gid, chdp nhin moi ndi dung ctia Quy ché cude ddu gia
nay va khéng c6 khiéu kién, khiu nai gi.

2. Quyén va nghia vu ciia ngudi tring diu gia.

- Ky bién ban diu gia.

- Thanh toan déy du tién str dung dt theo quy dinh.

- Puoc nhén tai san tring déu gi.

- C6 quyén sé& hitu dbi véi tai san tring d4u gia theo quy dinh ciia phép luat.
- Céc quyén va nghia vu khac quy dinh ctia phép lut.

3. Nhitng diéu nghiém cAm nguwdi tham gia ddu gia, ngwdi tring diu gia:
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Nguoi tham gia deful gia, nguol tring diu gid khong duge vi pham nhiing didu
nghiém cdm dudi ddy; néu vi pham thi hoan toan chiu trach nhiém trudce phap luat va bi
xtr Iy theo quy dinh. :

- Cung chp thong tin, tai liéu sai sy thét; st dung gidy to gid mao dé dang ky tham
gia d4u gi4, tham gia cugc dau gia;

- Thong dbng, méc ndi voi diu gia vien, b chitc dfu gid tai san, ngudi ¢d tai san
dau gia, ngudi tham gia dau gia khic, cd nhén, t0 chirc khac dé dim gia, lam sai léch ket
qué dau gia tai san,

. Cén tré hoat dong déu gid tai san; gy ri, mat trt tu tai phién dAu gia;

- Pedoa, cudng ép dAu gid vién, ngudi tham gia déu gid khac nham 1am sai léch
két qua dau gid tai san;

- Nhin ay quyén tham gia diu gid ciia ngwoi tham gia diu gid ‘khdc doi véi tai
sdn ma minh cing la nguwoi tham gia dau gid tai san dé; nhin iy quyén tham gia diu
gid ciia tiv hai nguwoi tham gia dau gid tré 1én doi voi ciing mot tai san;

- Tham dw phién diu gid trong truwong hop vo, chong, anh rudt, chi rudt, em
rudt ciing la nguwoi tham gia diu gid doi vdi tai san do;

- Céc hanh vi bi nghiém cdm khéc theo quy dinh cta ludt c6 lién quan.

Pidu 18: Trach nhiém ciia Ngudi ¢6 tai sin diu gia.

- Kiém tra, giam sat Trung tim v& viée td chirc ddu gid tai san theo ding quy dinh
phép luét.

- Cam két tai san ddu gia 12 tai san ciia Nguoi cd tai san d4u gia dugc phép dhu gia
theo diing quy dinh ctia phap luét. \

- Phéi ,hc_)‘p v6i Trung tam td chire cho khach hang tham quan xem xét hién trang)-
tai san theo ké hoach ciia Trung tdm d€ ra.

- Xét duyét khach hang da didu kién tham du phién dAu gia.

- Tham dy phién d4u gia do Trung tAm tb chire.

o

- Ky bién ban déu gia.

- Trinh cAp c6 tham quyén phé duyét két qua triing dhu gia.

- Theo d&i viéc thanh toén tién str dung dAt cia ngudi tring déu gia.

- Ban giao dit cho ngudi tring dAu gia sau khi nguoi trung d4u gia hoan thanh
nghia vu tai chinh.

Pidu 19: Triach nhiém ciia Trung tAm.
g 1= Thue hién theo ding céc quy dinh tai Quy ché cudc diu gia nay va phéap ludt vé
dau gia tai san.

- Thyc hién déu gid tai sin theo quy dinh ciia Luat dAu gid tai san, Luat sira d6i, bd
sung Luét Déu gia tai san, cdc van ban hudéng din thi hanh lut va cic vin ban phap lut
khac c6 lién quan.

Pidu 20: Trich nhiém vé gi4 tri, chit lugng ciia tai sin ddu gia.

- Ngudi tham gia dAu gi4 c6 trach nhiém tham khéo, nghién ciru ky vé thong tin,
gid tri, chat lugng tai san cling nhu céc quy dinh khac ctia phép lut ve tai san dhu gia
trude khi ndp ho so tham gia déu gia.
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- Trung tdm khéng chlu trach nhiém v& gia tri, chit lwgng cla tai sin dhu gia va
khong c6 trach nhiém giai quyét cac khiéu nai lién quan dén tai san va viéc dang ky quyén
s& hitu va str dung tai san néu trén.

- Nguoi ¢6 tai san ddu gia chi chiu trach nhiém ban giao tai san cho nguoi mua duogc
tai san d4u gi4; gidi thich & cho khach hang v& gid tri, chét luong, diéu kién sir dung va cac
quy dinh khac ctia phép ludt va co tréch nhiém giai quyét cac khiéu nai lién quan dén tai san.

Pidu 21; TS chire thwe hién.

Nhitng diéu khong quy dinh tai Quy ché cude déu gid nay thi 4p dung theo Luat Piu
gid tai san, Ludt stra ddi, bd sung mot s6 didu ctia Lut DAu gia tai san, Luat Dt dai 2024
va cdc vin ban phéap ludt khéc c6 lién quan dén déu gia tai san.

Cén bo, vién chirc, nguoi lao dong ctia Trung tdm, Ngudi cd tai sdn dAu gia, ngudi
tham gia d4u gi4, ngudi tring ddu gid va cdc c4 nhan, td chirc lién quan c6 trach nhiém

thue hién Quy ché cude déu gid nay./. 7
PHO GIAM POC PHU TRACH(
o
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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

XA HAT MON Poc lap - Tu do - Hanh phic
Sé: 526 /QD-UBND Hat Mén, ngay 12 thdng 9 ndm 2025
QUYET PINH

Phé duyét phwong an diu gia quyen st dung dat & dbi voi 51 thira dat tai
Du 4n xay dung ha ting ky thuit dau gia quyén st dung dat khu Cong Nji
x4 Tam Hiép (nay la xa Hat Mon), thanh pho Ha Noi

CHU TICH UY BAN NHAN DAN XA HAT MON
Cain it Ludt té chitc chinh quyén dia phwong ngay 16/6/2025;

Cin cir Ludt dau gia tai san ngay 17/11/2016 dugc sia ddi theo Ludt s6
37/2024/QH15 ngdy 27/6/2024 sika ddi, b6 sung mét s6 diéu ciia Lugt déu gid tai scn;

Céin cie Ludt Dét dai nay 18/01/2024 dugc siva déi bé sung theo Lugt so
43/2024/QHIS ngdy 29/6/2024;Ludt qudn 1 thué ngdy 13/6/2019 (sika doi bo
sung theo Ludt s6 56/2024/QH15 ngdy 29/11/2024);

Can cir Nghi dinh cia Chinh phi s6 126/2020/NP-CP ngay 19/10/2020
quy dinh chi tiét thi hanh mjt 58 diéu cia Ludt Quan 1y thué (sika ddi, b6 sung
theo Nghi dinh 91/2022/ND-CP ngay 30/10/2022 cia Chinh Phu);

Céin cit cde Nghi dinh: s6 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 quy dinh chi
tiét thi hanh mét s6 diéu cua Ludt Pdt dai; s6 151/2025/ND-CP ngay 12/6/2025

ciia Chinh phii quy dinh vé phan dinh tham quyén ciia chinh quyén dia phwong
02 cdp, phén quyén, phan cdp trong linh vuc dit dai; Nghi dinh s6
226/2025/ND-CP ngdy 15/8/2025 ciia Chinh Phi, Neghi dinh sira doi, b sung
mot s6 diéu cia che Nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Ludt Pét dai;

Céin cir Quyét dinh s6 61/2024/QD-UBND ngdy 27/9/2024 cia UBND
thanh phé Ha Noi ban hanh Quy dinh vé mét 56 ndi dung thudc linh vic dat dai
trén dia ban thanh phé Ha Néi.

' Cén cir Quyét dinh 56 3177/0P-UBND ngdy 25/6/2025 ciia UBND thanh
phc?’ vé viéc giao 9.882,63 m’ ddt tai xi Tam Hiép, huyén Phic Tho cho UBND
huyén Phuc Tho dé thuee hién dy an xdy dung ha tang ky thudt dau gid quyén sik
dung dat khu Céng Néi, xd Tam Hiép, huyén Phiic Tho;
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Céan cir Céng vin s6 4795/UBND-NNMT ngay 26/8/2025 cia Uy ban
nhén dan thanh pho Ha Ngi vé viéc ddu gid quyén sir dung ddt nhé 1é cho hé gia
dinh, cd nhdn tai Dy dn xdy dung ha ting ky thudt ddu gid quyén sir dung dit
khu Céng Ngi, xa Tam Hiép (nay la xi Hat Mén) thanh phé Ha Noi:

Can cir Céng vin s6 6546/SNNMT. ~-QHKHSDD ngay 09/9/2025 ciia Sé
Néng nghiép va M6i truong vé viéc diu gid quyén sir dung dat nhé 1é cho ho gia
dinh, cd nhdn tai Dy dn xdy dung ha ting kj thudt dau gia quyén sir dung dat
khu Cong Néi, xa Tam Hiép (nay la xi Hat M6n), thanh phd Ha Ngi,

Can cik Quyét dinh s6 168/0D-UBND ngay 28/7/2025 ciia Uy ban nhan din
xd Hdt Mon vé viée phdn cong nhiém vu ciia Chii tich UBND x4, cdc Phé Chi tich
UBND xd vd cdc Thanh vién UBND xd Hat Mén nhiém kp 2021 — 2026,

Cdn cir Théng bdo két lugn sé 70/TB-UBND ngay 08/9/2025 cia Chi tich
UBND xd Hdt Mén tai hi nghi vé céng tic dau gia quyén su dung dat khu
Céng Ngi xd Hat Mén;

Theo dé nghj ciia Ban Quan I dy én dau tu - ha tang xi Hét Mén tai To
trinh 56 57/TTr-BOLDA ngdy 08/9/2025 va dé nghi ciia Phong Kinh té tai To
trinh 56 478/TTr-KT ngdy 08/9/2025.

QUYET PINH:

Piéu 1. Phé duyét kém theo Quyét dinh ndy Phuong 4n déu gia quyén sir
dung dat & d6i véi 51 thira dét tai Dy 4n xdy dung ha ting k§ thuat ddu gia
quyén sir dung dét khu Cbng Noi x3 Tam Hiép (nay 1a xa H4t M6n), thanh phd
Ha Noi, voi cac ndi dung co ban sau:

- Tong dién tich d4t ddu gia 1a: 5.103,82 m2.

- Téng s6 51 thira d4t, trong d6:

+Lién k& 01 gbm c6 28 thira d4t tir LK01-01 dén LK01-28.

+ Lién k& 02 gdm 06 thira dAt tir LK02-01 dén LK02-06.

+ Lién ké 03 gdm 13 thira d4t tir LK03-01 dén LK03-13.

+ Lién k& 04 gdm 04 thira tir LK04-01 dén LK04-04.

- Muc dich str dung dét: DAt & tai nong thon.
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- Hinh thitc giao dit: Nha nudc giao dit c6 thu tién st dung dat dé xay
dung nha ¢ thong qua dAu gia quyén sir dung dat,

- Thoi han sir dung d4t: Lau dai.

- Hinh thirc str dung: Str dung riéng.

Diéu 2. TS chire thyc hién.

- Giao Phong Kinh t& tham muu UBND x4 x4c dinh gia khoi diém dau gid
quyén sir dung @At d@bi véi 51 thira dét tai Du 4n xdy dung ha tﬁng k¥ thuat dau
gid quyén st dung dat khu Cong N¢i xd Tam Hiép (nay 1a x& Hat Mén), thanh
ph6 Ha N¢i theo quy dinh.

- Giao Ban Quan 1y dy 4n ddu tur - ha ting 13 Pon vi t6 chitc thyc hién viée
déu gid quyén sir dung dét & theo phuong an dugc phé duyét va theo cc quy dinh
hién hanh v& ddu gi4 dat.

Pidu 3. Quyét dinh nay cb hiéu ké tir ngay ky.

Chénh Vin phong HPND & UBND x; Trudng cic phong, nganh: Kinh té;
Ban Quan Iy du an dAu tu - ha tdng, Thué co s& 25 thanh phd Ha Nbi; T6 chic
hanh ngh& déu gi tai san va cAc t6 chirc, ca nhan lién quan chju trch nhiém thi
hanh quyét dinh nay./. =

Noi nhin: KT. CHU TICH

- Nhu Piéu 3; PHO CHU TICH
- CT, cac PCT UBND 3,

Nguyén Vin Tép






CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Doc ldp - Tw do - Hanh phic

PHUONG AN
bau gia quyén sit dung dat & dbi voi 51 thira dat tai Dy 4n x4y dung ha
tAng ky thuit ddu gia quyén sir dung @4t khu Cong Noi, xa Tam Hiép
(nay l1a xa Hat Mon), thanh pho Ha Néi
(Kém theo Quyet dinhsé ~ /OP-UBND ngdy thang ~nam 2025 cia
Uy ban nhdn ddn xa Hat Mén, thanh phé Ha N§i)

1. Vi tri, dién tich va ha tAng ky thuit khu dit diu gia

- Téng dién tich dét d4u gia 1: 5.103,82 m?.

- Téng s6 51 thira dét, trong d6:

+ Lién k& 01 gdm c6 28 thira dit tir LK01-01 dén LK01-28;

+ Lién k& 02 gdm 06 thira dAt tir LK02-01 dén LK02-06;

+ Lién k& 03 gdm 13 thira d4t tir LK03-01 dén LK03-13;

+ Lidn ké 04 gdm 04 thira tir LK04-01 dén LK04-04.

- Vj tri, dién tich khu @4t dwoc thé hién trén So d6 ddu gid quyén sir dung
dAt & khu Cong Noi, x4 Hat Mén (kém theo).

- Ha tAng k¥ thuat: P4 xay dung xong ha tAng k¥ thuét (lam duong bé tong,
san nén, xdy dung hé théng thodt nude) dé xdy dung nha & trén khu d4t déu gia.
(So dé vi tri theo Quyét dinh s6 5164/0P-UBND ngay 06/11/2023 ciia UBND
huyén Phuc Tho phé duyét Pé én quy hoach chi tiét ty 1 1/500 dy an Xdy dung
ha tdng kyf thudt ddu gid quyén st dung ddt khu Cong Ngi xd Tam Hiép (nay la
xd Hat Mén, thanh phé Ha N§i).

- Muc dich sir dung dét: Dt & tai ndng thon.

- Hinh thirc giao dt: Nha nudc giao d4t c6 thu tién str dung dat dé xay dung
nha & thong qua du gis QSD dit.

- Thoi han str dung: Lau dai.

- Tai sén gén lién v6i dit: Khong cb

- Théng tin cic thira dAt cu thé nhur sau:



| Diéntich | TAngcao | Matdd | Dién tich
STT | Ky hi¢u thira dat | ddu gia xdy dung | xdy dung | xdy dung
(m?) toida | t8ida (%) | téi da (m?)
Tong di¢n tich 51 thira dit | 5.103,82

I Lién ké 01 2.681,79
1 LK01-01 115,01 5 tAng 87,00 100,06
2 LK01-02 96,00 5 tAng 93,80 90,00
3 LK01-03 96,00 5 tAng 93,80 90,00
4 LK01-04 96,00 5 thng 93,80 90,00
5 LK01-05 96,00 5 ting 93,80 90,00
6 LK01-06 96,00 5 thng 93,80 90,00
7 LK01-07 96.00 5 tAng 93,80 90,00
8 LK01-08 96,00 5 tAng 93,80 90,00
9 LK01-09 96,00 5 ting 93,80 90,00
10 LKO01-10 96,00 5 ting 93,80 90,00
11 LKO01-11 96,00 5 tAng 93,80 90,00
13 LKO01-12 96,00 5 tAng 93,80 90,00
13 LK01-13 96,00 5 tAng 93,80 90,00
14 LKO01-14 106,72 5 tAng 88,70 94,61
15 LKO01-15 9771 5 tAng 92,30 90,18
16 LKO01-16 90,00 5 tAng 100,00 90,00
17 LKO01-17 90,00 5 tAng 100,00 90,00
18 LK01-18 90,00 5 tAng 100,00 90,00




| Diéntich | TAngcao | MAatdp | Dién tich

STT | Ky hiéu thira dat | daugia | xdy dung | xay dung | xiy dung
(m?) tdida | téi da (%) | toi da (m?)

19 LKO01-19 90,00 5 tAng 100,00 90,00
20 LK01-20 90,00 5 thng 100,00 90,00
21 LKO01-21 90,00 5 tAng 100,00 90,00
p i) LK01-22 90,00 5 tAng 100,00 90,00
23 LK01-23 90,00 5 tAng 100,00 90,00
24 LKO01-24 90,00 5 tAng | 100,00 90,00
25 LKO01-25 90,00 5 tAng 100,00 90,00
26 LK01-26 90,00 5 tAng 100,00 90,00
29 LK01-27 90,00 5 tAng 100,00 90,00
28 LK01-28 130,35 5 tAng 83,90 109,40

I Lién ké 02 624,81
1 LK02-01 120.81 5 tAng 85,80 103,70
2 LK02-02 96,00 5 tAng 93,80 90,00
3 LK02-03 96,00 5 tAng 93,80 90,00
4 LK02-04 96,00 5 tAng 93,80 90,00
5 LK02-05 96,00 5 ting 93,80 90,00
6 LK02-06 120,00 5 tAng 86,00 103,20
1 Lidn k& 03 1387,12 |

1 1.K03-01 5 tng 85,80 103,96

121,23




Dign tich | TAng cao | M4tds | Dién tich
STT | Ky hi¢u thira dit | dAugis | xdy dung | xdy dung | xay dung
(m?) toida | t6ida (%) | téi da (m?)
2 LK03-02 131,43 5 ting 83,70 110,03
3 LK03-03 96,00 5 tng 87,50 84,00
4 LK03-04 96,00 5 tAng 87,50 84,00
5 LK03-05 96,00 5 tAng 87,50 84,00
6 LK03-06 96,00 5 tAng 87,50 84,00
7 LK03-07 114.10 5 ting 85,70 97,74
8 LK03-08 128,16 5 thng 87,40 112,01
9 LK03-09 96,00 5 tAng 87,50 84,00
10 LK03-10 96.00 5 ting 87,50 84,00
11 LK03-11 96,00 5 ting 87,50 84,00
12 LK03-12 96,00 5 ting 87,50 84,00
13 LK03-13 12420 5 tAng 80,90 100,43
IV Lién ké 04 410,10
1 LK04-01 10400 | Sting 87,50 91,00
2 LK04-02 96,00 5 tang 87,50 84,00
3 LK04-03 96,00 5 tang 87,50 84,00
4 LK04-04 1140 | Stang 85,70 90,74

(Luuy: Mt dj xdy dyng va chi gidi xdy dung timg I6 dit thuc hién theo quy
hoach chi tiét xdy dung ty 1¢ 1/500 diéu chinh do UBND huyén Phuc Tho phé

duyét tai Quyét dinh s6 5164/0D-UBND ngay 06/11/2023)

2. Dy kién thoi gian t6 chike thye hién diu gis: Quy I1L, TV nim 2025,
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3. Péi twgng tham gia diu gia, diéu kién tham gia dau gia

a. D6i twong tham gia d4u gia:

Ngudi tham gia ddu gid: C4 nhan da didu kién dang ky tham gia dau gié va
phai thuge déi twong duge Nha nuée giao dat theo quy dinh tai khoan 1 Pidu 119
Luat D4t dai 2024; khoan 2 Didu 55 Nghi dinh s 102/2024/ND-CP ngay
30/7/2024 ctia Chinh phu va quy dinh cta phap ludt khéc c6 lién quan.

b. Pidu kién dugc tham gia dhu gia:

- C6 phiéu ding ky tham gia du gié (theo mAu do T4 chirc hanh nghé déu
gi4 tai san phat hanh).

- Nop du céc khoan tidn mua ho so, tién dit trude theo quy dinh.

- Khéng thude cac trudmg hop khong duge ding ky tham gia dAu gia theo
quy dinh ciia Luit Dau gié tai san.

4. Kinh phi, ngudn chi phi td chite thue hién vige dAu gia

Kinh phi d t§ chtc thyc hién ddu gia duoc thyc hién theo quy dinh tai Dicu
5, Thong tur s6 03/2025/TT-BTC ngay 22/01/2025 cita B Tai chinh Huéng dén vé
ché d6 tai chinh trong hoat dong dAu gi4 tai sén; quy dinh viéc thu, chi, quan 1y va str
dung tién ban hd so moi tham gia dAu gia, tién d4t trude cia ngudi tham gia déu gia
khong duge nhan lai theo quy dinh ciia phép lugt vé dhu gid ti san, cu thé:

- Du toan ngin sach nha nuGe giao cho co quan duge giao nhiém vu dau
gia quyén sir dung dat.

- Khoan tién dit trude ctia ngudi tham gia ddu gia khong dugc nhén lai quy
dinh tai khoan 6, Pidu 39 Luat Diu gi4 tai san nim 2016.

- C4c ngudn kinh phi hop 1€ khéc theo quy dinh ctia phap luét.

5, Dy kién gia khéi diém, khoan tién diit trwée phai np khi tham gia
d4u gid va cac khodn thu khac

5.1. Viéc xac dinh gia khoi diém dé déu gia quyén str dung d4t duge thue hién theo
quy dinh ciia Lust DAt dai 2024, céc Nghi dinh: s6 102/2024/ND-CP ngdy 30/7/2024, sb
226/2025/ND-CP ngay 15/8/2025 clia Chinh phi; Quyét dinh s 71/2024/QP-UBND
ngay 20/12/2024 cia UBND thanh phd Ha Noi. Gia khai diém duogc xé4c dinh sau khi co
quan c6 thim quyén phé duyét Phuong an dAu gia quyén sir dung dit,



5.2. Khoan tién dat trudc

- Nguoi tham gia d4u gia phai ndp khodn tién dit trude bang 20% gia tri
thira dét ddu gi4 theo gid khéi didm d3 duoc phé duyét. S6 tién dit trude quy dinh
cu thé tai thong bdo moi ddu gia.

- Trudng hop tring diu gid: K& tir thoi diém cong bd két qua tring dAu gid thi
khodn tién dt trude va tidn 15 (néu cd) duge chuyén thanh tidn dit coc dé béo dam
thue hién nghia vu tai chinh cia ngusi sir dyng dét. (Theo khoédn 9 Piéu 4, Nghj dinh
s 226/2025/ND-CP ngdy 15/8/2025 ctia Chinh Phu va Lut Déu gi4 tai san);

- Nguoi khong tring diu gia va khéng vi pham quy ché phién d4u gia, quy
dinh ctia phép luét s& duge T chire hanh nghé dAu gi4 tai san hoan tra khodn tién dat
trude da ndp va thanh toan tién I4i (néu c6) cho ngudi tham gia d4u gia trong thoi
han 03 ngay lam viéc ké tir ngay két thic phién du gid hodc trong thdéi han khéc do
cdc bén thoa thudn (theo khoén 4 Piéu 39 ciia Luat D4u gi4 tai sén nim 2016; Khoan
24, Pidu 1 Lujt sira déi, bd sung mét sb didu ca Luat d4u gi4 tai sin nim 2024);

- Ngudi tham gia déu gia c6 quyén tir chdi tham gia ph1en d4u gid va duge
nhén lai tién dit truée da ndp trong truong hop c6 thay déi vé gid khéi diém, vi
trf, dién tich dt d4u gi4 da niém yét, théng bao cong khai.

5.3. Cac khoan thu khac theo quy dinh cta phép luat.

- Mitc thu tién bén hd so moi tham gia ddu gia: Thuc hién theo Didu 6
Théng tu s6 03/2025/TT-BTC ngay 22/01/2025 ctia B Tai chinh huéng dén vé
ché 6 tai chinh trong hoat dong diu gia tai sdn; quy dinh viéc thu, chi, quan ly
va st dung tién ban hd so mdi tham gia d4u gi4, tién d3t trude cia nguoi tham gia
dhu gi4 khong duge nhén lai theo quy dinh ctia phap luat v& ddu gia tai san,

5.4. Dy kién gi4 tri thu duoc va dé xuft viée str dung ngudn thu tir két qua du gia

- Dy kién gi4 trj thu duge tir két qua dAu gid, khodn tién ddt coc cia nguoi
tring déu gia d6i véi tromg hop ngudi tring diu g1a khong ndp hodc khong nop
dii tién tring ddu gia theo quy dinh ctia phap ludt vé quan Iy thué.

- Ngudn thu tir két qua déu gia duoc ndp vao ngén sdch nha nuée do Uy
ban nhan dén x& H4at M6n quan ly dé dau tu xdy dung cic cong trinh phuc vy phat
trién kinh té x4 hoi ciia x4.

6. Nguyén tic diu gia, phwong thirc ddu gi4, hinh thitc d4u gia
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6.1. Nguyén tic diu gia: Phién d4u gia phai do d4u gid vién diéu hanh, tuan

thi ding quy dinh phép luat, dam bao tinh dgc 1ap, trung thyc, cong khai, minh

‘bach, cong bing, khach quan, binh déng gifta nhitng ngudi tham gia du gia, bao

v& quyén, loi ich hop phép cua cac bén tham gia (theo quy dinh tai Diéu 6 Luat
PAu gia tai san 2016).

Viéc ddu gia quyén sir dung dét dugc thyue hién phai co tir 02 ngudi ding
ky tham gia d4u gi, 02 ngudi tham gia dAu gia va 02 ngudi tra gid trd 1én.

6.2. Phuong thirc du gia: (Diéu 40 Lugt DAu gia tai sin nim 2016).

Theo phuwong thirc tra gia lén, dAu gia theo timg thira dt.

6.3. Hinh thirc ddu gid: (Didu 40 Lut DAu gi4 tai san nim 2016).

DAu gia bang bo phidu truc tiép tai phién ddu gia t&i da 03 vong.

Gi4 khoi diém cia vong 01 13 gid khai diém do UBND x& Hat Mén phé
duyét. Tir vong du gid s6 02 tror i, gid khoi diém 13 gid trd hop 1& cao nhét tai
vong trudc lién ke.

6.4. Bubc gid, cach ap dung budc gi (khodn 30 Piéu 1 Ludt sira doi bo
sung mot s6 diéu ciia Ludt Ddu gid tai san 2024).

6.4.1. Budc gi4: Bude gia la muc chénh 1éch gitra 14n tra gi4 déu tién so véi
gif khoi diém hodc giita 14n tra gid sau so v6i lan tra gid truée lién ké. Budc gia
ap dung chung dbi véi céc thira dat cu thé nhu sau: _

- Vong 1: Budc gia la 63.548.000 ddng/m* (Bang chit: Sau muoi ba triéu,
nim trim bén muoi tim nghin ddng trén mot mét vudng) (Bude gia duge xéc dinh
]a mitc chénh léch c¢b dinh).

- Vong 2 va vong 3: Budc gi4 téi thiéu 1a 200.000 dbng/m? (Bang chit: Hai
trim nghin ddng trén mot mét vubng) (Budc gia duge xac dinh 1a miic chénh léch
t61 thidu).

6.4.2. Cach 4p dung budc gia: Bude gia duge sit dung dé x4c dinh gi tra
hop 18 trong timg vong dAu gia. Cu thé nhu sau:

- Tai vong 1: Gié tra hop 18 14 gi4 tra bing gia khoi diém cong véi bude gia
(63.548.000 ddng). Gié tra khong bang gia khoi diém, gid tré bing gid khoi diém, gi4
tra cao hon gia khdi diém nhumg khong ding budc gia déu 13 gi4 tra khong hop I¢.

Cong thirc gia tra hop 1¢: Gid trd hop 1¢ = Gid khoi diém + Budc gia
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Trong d6: Bude gia 1a 63.548.000 ddng.

- Tai vong 2 va vong 3: Gid trd hop 1€ 14 gia tra bing gi4 khoi didm cong voi mot
(01) hay nhi¢u Jan mtc t5i thidu ctia budc gi4 (200.000 ddng). Gi4 tra khong béng gia
khoi diém, gié tré bing gi4 khoi didm, gi4 tra cao hon gid khéi diém nhung phan cao hon
gid khai diém khong 12 bdi s6 clia murc t6i thiu bude gia déu 12 gid tra khéng hop 18.

Céng thitc gi4 tra hop 1&:

Gid tré hop 16 = Gia khéi diém + N x M téi thiéu ctia bude gia

Trong d6: N =1, 2, 3, 4...; Mirc t6i thiéu ciia budc gia 1a 200.000 ddng.

6.5. X4c dinh ngudi tring du gia:

Ngudi tring déu gia 13 ngudi tra gi4 hop 16 cao nhit ctia vong diu 3 hoic
14 ngudi tra gid cao nhit cia vong d4u 1 hay vong d4u 2 trong truong hop tai vong
d4u gi4 sau lién ké khdng c6 ai trd gid hodc khong cb ai tra gi4 hop 18.

Trudng hop tai vong dhu d8 x4c dinh ngudi tring ddu gia c6 tir hai nguoi tre
1én cung tra gid hop 18 cao nhét bing nhau thi ddu gi4 vién t chirc ddu gia tiép
gifta nhitng ngwdi cing tra gia cao nhét dé chon ra ngudi triing dau gia. Néu trong
s6 nhiing ngudi o6 gié tra cao nhit c6 ngudi tidp tuc tra gid thi d4u gid vien phat
phiéu tra gia cho ngudi d6; diu gia vién cong bb ngudi d6 1a ngudi tring du gia
néu ngudi d6 ¢6 gid tra cao hon. Néu tAt ci ngudi c6 gid tra cao nht khéng ddng
¥ déu gia tiép thi ddu gi4 vién td chirc bbe thim dé chon ra ngudi tring déu gia.

7. Ding ky tham gia d4u gia

- Ngudi c6 nhu ciu tham gia ddu gia ding ky va ndp hé so tham gia diu gia
theo Thong bdo mdi tham gia déu gia, Quy ché phién d4u gi4 do Té chirc hanh
nghé dfu gi4 tai sin ban hanh. Thoi gian, dia diém ndp hd so tham gia dAu gid
dugc néu cu thé tai thong bio mdi tham gia ddu gi.

- Vé niém yét viéc d4u gia quyén sir dung dt, thong bo cong khai viéc ddu
gi4 quyén str dung dit, hd so va cach thirc ding ky tham gia d4u gia quyén sit
dung dat: Thyc hién theo quy dinh Luat Pdu gia nim 2016 va Luat sira déi, bd

sung mot s6 didu ctia Luit Du gia tai san nim 2024,
8. Lwa chon don vj thuc hi¢n phién ddu gis

Viéc Iua chon don vi, t8 chirc hanh nghé diu gi4 tai san thuc hién phién déu
gi4 quyén sir dung d4t thuc hién theo quy dinh cta phép luit vé déu gia tai san.
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Trinh tu thuc hién phién d4u gia quyén sir dung dt thyuc hién theo quy dinh tai
khoan 2 Piéu 229 Luit DAt dai va Luat Pau gia tai san; (khodn 9, Diéu 4 Nghi
dinh s6 226/2025/ND-CP ngay 15/8/2025 ciia Chinh phi).

9. P& xuit don vi duge giao thwe hign viée dAu gi4 quyén sir dung dat,

UBND x4 Hat Mén giao Ban Quan 1y dir 4n du t — ha tAng 13 don vi thuc
hién viéc ddu gid quyén sir dung dat theo Phuong én ndy va theo quy dinh phép lut.

10. Thoi han ndp tién tring ddu gid quyén sir dung dit va hiy quyét
dinh cong nhin két qua tring diu gia: (theo quy dinh tai diém a khoan 4 Diéu
21 Nghi dinh s6 103/2024/ND-CP ngay 30/7/2025; khoan 9 Diéu 55 Nghi dinh
s 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2025, Khoan 9 Piéu 4 Nghi dinh s6 226/2025/ND-
CP ngdy 15/8/2025 ciia Chinh Phii vi khoan 4 Diéu 18 Nghi dinh sb
126/2020/ND-CP ngay 19/10/2020 ctia Chinh ph).

10.1. Théi han ndp tién tring diu gid:

- Cham nhét 12 30 ngay, k& tir ngay ban hanh thong bao ndp tién st dung
d4t, nguoi sir dung d4t phai ndp 50% tién sir dung dat theo thong béo.

- Chém nhét 13 90 ngay, k& tir ngdy ban hanh théng bao ndp tién sir dung
d4t, nguoi st dung d4t phai ndp 50% tién sir dung dét con lai theo théng bao.

10.2. Hiiy quyét dinh cong nhén két qua tring ddu gid quyén sir dit

Trudmg hop ngudi tring ddu gia khong ndp tién hodc khéng ndp du tién
tring dAu gi4 quyén st dung dét theo thong béo clia co quan thué, co quan thué
¢6 trach nhiém théng béo dén co quan c6 chirc ning quan 1y dét dai trinh Ch tich
Uy ban nhén dén cip c6 thim quyén hiy quyét dinh céng nhén két qua tring déu
gi4, nguodi trang d4u gid khong duge nhén lai tidn dit coc. Do véi trudng hop
nguoi tring d4u gia dd ndp nhidu hon khoan tién dit coc thi dwgc Nha nude hoan
tra s tién chénh léch nhiéu hon so véi sb tién dit coc theo quy dinh.

11. T6 chire thwe hién

Trong qua trinh td chure thuce hién Phuong 4n nay néu c6 van dé& vuéng méc,
phét sinh cAn sira d8i, bd sung thi Ban Quén 1y dy 4n du t — ha ting 6 trdch nhiém
tbng hop, béo cdo Phong Kinh té trinh UBND x& H4t Mon xem xét, giai quyét./.
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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

XA HAT MON Poc 1ap - Tw do - Hanh phiic
S6: 556 /QD-UBND Hat Mén, ngdy {7 thang 9 nam 2025
QUYET PINH

Phé duyét gia khaoi dlem diu gia quyen st dung dat & doi v0’1 51 thira dat tai
Du 4n x4y dung ha ting k§ thuat dau gid quyén st dung dAt khu Cong Nji
xi Tam Hiép (nay 12 xd Hat Mdn), thanh pho Ha Ngi

CHU TICH UY BAN NHAN DAN XA HAT MON

Ciin cip Ludt t8 chikc chinh quyén dia phwong ngay 16/6/2025;

Ciin cvk Ludt déu gid tai san ngay 17/11/2016, dwoc sira doi, bé sung theo Ludt
56 37/2024/QH1 5 ngay 27/6/2024;

Cén ctr Ludt Dat dai ngay 18/01/2024, dugc sia ddi, bé sung theo Ludt
s 43/2024/QH15 ngay 29/6/2024; Ludt qudn Iy thué ngay 13/6/2019, dwgc sita
ddi, b6 sung theo Ludt s6 56/2024/QH15 ngay 29/11/2024;

Cin cit cdc Nghi dinh cia Chinh phu s6 126/2020/NP-CP ngay
19/10/2020 quy dinh chi tiét thi hanh mét s6 diéu cia Ludt Quan Iy thué; so
91/2022/ND-CP ngay 3 0/] 0/2022 sika ddi, bé sung Nghi dinh s6 126/2020/ND-
CP ngay 1 9/] 0/2020; s6 102/2024/ND- CP ngay 30/7/2024 quy dinh chi tiét thi
hanh mét s6 diéu cia Ludt Dat dai; 56 151/2025/ND cpP ngay 12/6/2025 quy
dinh vé phan dinh tham quyen cua chmh quyén dia phiwong 02 cap, phdn quyen
phan cdp trong linh vuc dat dai; s6 226/2025/ND-CP ngay 15/8/2025 sita doi,
bo sung mot 56 diéu cia cdc Nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Ludt Ddt dai;

Cin cie Quyét dinh $6 61/2024/0OD-UBND ngay 27/9/2024 cia UBND
thanh phd Ha Néi ban hanh Quy dinh vé mdt s6 ndi dung thuc linh vuc dat dai
trén dia ban thanh phé Ha Ngi,

Cin cir Quyét dinh s6 71/2024/QP-UBND ngay 20/12/2024 ciia UBND
thanh phé Ha Néi vé viéc diéu chinh, sira doi, b6 sung Quyét dinh
56 30/201 9/QB UBND ngay 31 thang 12 nam 2019 cua Uy ban nhdn dén thanh
phé Ha noi vé viéc ban hanh quy dinh va bdng gza cdc logi dat trén dia ban
thanh pho Ha Négi dp dung fur ngay 01/01/2020 dén ngay 31/12/2024 duoc sika
déi, b6 sung tai Quyét dinh s6 $ 20/2023/0P-UBND ngady 07 thang 9 ndm 2023
ctia UBND thanh phd Ha N§i;

Céin ctr Quyét dinh s6 3177/0P-UBND ngay 25/6/2025 ciia UBND thanh
pho vé viéc giao 9.882,63 m* dat tai xd Tam Hiép, huyén Phic Tho cho UBND
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huyén Phiic Tho dé thiee hién dy én xdy dung ha tang ky thudt déau gid quyén sir
dung dat khu Céng Ngi, xd Tam Hiép, huyén Phiic Tho;

Can cwr Cong van sé 4 795/UBND NNMT ngay 26/8/2025 cia Uy ban
nhan dén thanh phd Ha Néi vé viée diu gza quyén sir dung dit nho lé cho h¢ gia
dinh, ca nhén tai Dy dn xdy dung ha ting Ky thugt dau gza quyén sir dung dat
khu Cong Néi, xa Tam Hiép (nay la xd@ Hat Mén) thanh phd Ha Noi;

Cdn cir Céng vin sé 6546/SMVMT —QHKHSDB ngay 09/9/2025 ciua S¢
Néng nghiép va Méi truong vé viéc ddu gza quyén sir dung dat nho lé cho ho gza
dinh, cd nhén tgi Dy dn xdy dyng ha ting kj thudt ddu gid quyén sir dung ddit
khu Cong Néi, xa Tam Hiép (nay la xd Hat Mén), thanh phé Ha Néi.

Can cir Quyet dinh 56 1 68/0D-UBND ngdy 28/7/2025 ciia Uy ban nhén dan
xd Hdt Mén vé viéc phan cong nhiém vy ciia Chii tich UBND xa, cée Phé Chii tich
UBND xd va cac Thanh vién UBND xd Hdt Mén nhiém ky 2021 —2026.

Can cir Théng béo két lugn sa’ 70/TB-UBND ngdy 08/9/2025 ciia Chit tich
UBND xa Hat Mén tai hdi nghi vé céng tdc diu gid quyén sir dung dét khu
Céng Néi xd Hat Mén;

Can cie Quyét dinh sé 526/QB UBND ngay 12/9/2025 cia UBND xa Hdt
Mén vé viéc phé duyét phuong dan ddu gid quyen Sur dung dat ¢ doi véi 51 thita
dat tai Dy én xdy dung ha ting ky thudt dau ng quyén sir dung dat khu Céng
Ngi xd Tam Hiép (nay la xi Hat Mén), thanh phé Ha Ngi,

Theo d‘e nghi cia Ban Qudn Iy dy dn ddu tu - ha tang xi Hat Mén tai
Cong van 56 87/BOLDA ngdy 12/9/2025 va dé nghi ciia Phong Kinh té tai To
trinh 56 555/TTr-KT ngay 16/9/2025.

QUYET PINH:

Pidu 1. Phé duyét gia khéi diém déu gia quyen sur dung dat & doi véi 51
thira dét tai Du 4n xay dung ha ting ky thudt déu gia quyén sir dung dat khu
Cong Noi x4 Tam Hiép (nay 1a xd Hat M6n), thanh phé Ha Noi, cu thé nhu sau:

Pia chi thira dit khu Cong Noi xi | S6
sTT | Tam Hiép (nay 12 xa Hat Mbn, | lwgng Gi khéi didm

thanh pho Ha N¢i) thira dat

Céc thira dAt ky hiéu 6.452.000 ddng/1m>

+LK01-01 dén LK01-28; 51 thira | (544 triéu bon tram
d4t nam muoi hai nghin

1 |+LK02-01 d&n LK02-06; dong tén moE mét
+ LK03-01 dén LK03-13; vuéng).
+ LK04-01 dén LK04-04,




Piéu 2. T6 chirc thyc hién.

- Giao Ban Quén 1y dy 4n dAu tu - ha ting 18p hd so dAu gi4 giri Phong Kinh
t6 theo quy dinh tai khoan 6, Pidu 55 Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP ngay
30/7/2024.

- Giao Phong Kinh té tham muu UBND x& quyet dinh déu g1a quyén su
dung dét di véi 51 thira d4t tai Dy 4n x4y dung ha tAng k¥ thuat dau gla quyén
sir dung dAt khu Cong Noi xa Tam Hiép (nay 12 x3 Hat Mon), thanh phd Ha Noi
theo quy dinh.

- Thoi diém 4p dung gid khoi diém dé d4u gia quyen str dung dét tai cc thira
d4t thudc Du 4n x4y dung ha tAng k§ thuat dAu gla quyén st dung d4t khu Cong
Noi x3 Tam Hiép (nay 1a x& Hat Mon) thanh phd Ha Ngi ¢6 hiéu luc ké tir ngdy
UBND xi ban hanh quyét dinh dén hét ngay 31/12/2025.

Piéu 3. Quyét dinh ndy c6 hiéu ké tir ngay ky.

Chéanh Vin phong HDND & UBND x4; Trudng cac phong, nganh: Kinh té;
Ban Quan ly du 4n dAu tu - ha tang, Thué co s& 25 thanh phé Ha Nbi; T6 chirc
hanh nghé d4u gi4 tai sin va céc td chirc, c4 nhan lién quan chiu trich nhiém thi
hanh quyét dinh ndy./. o=
Noi nhin: KT. CHU TICH

- Nhu Didu 3; PHO CHU TICH
- CT, cac PCT UBND x4;
-Luu: VT, KT.ien, Lom) G285

Nguyén Vin Tép






UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

XA HAT MON DPoc 14p - Tw do - Hanh phiic
S6: 560 /QD-UBND Hat Mon, ngay {7 thang 9 ndam 2025
QUYET PINH

Phé duyét phu*(mg 4n dau gia quyen sir dung dét & dbi v6i 63 thira dat tai dy 4n
Xay du‘ng ha tang ky thuit d4u gia khu Cat Ha (giai doan 2), x4 Tam
Thuén, huyén Phiic Tho (nay 13 xi HAt Mén), thanh phd Ha Noi

CHU TICH UY BAN NHAN DAN XA HAT MON
Ciin ctr Ludt té chirc chinh quyén dia phwong ngady 16/6/2025;

Ciin cir Ludt dau gid toi san ngdy 17/11/2016 duoc sira doi theo Ludt s6
37/2024/QH1S ngdy 27/6/2024 sira ddi, b6 sung mdt s6 diéu ciia Ludt ddu gid tdi sin;

Cin cie Ludt Dat dai ndy 18/01/2024 dugc sia doi bo sung theo Lugt s6
43/2024/QH1S ngay 29/6/2024;Ludt qudn Iy thué ngay 13/6/2019 (sira doi bo
sung theo Ludt s6 56/2024/QH1S5 ngay 29/11/2024);

Cén cir Nghi dinh ciia Chinh phil s6 126/2020/NP-CP ngay 19/10/2020
quy dinh chi tiét thi hanh mt s6 diéu cia Ludt Quan 1y thué (sira doi, bé sung
theo Nghi dinh 91/2022/ND-CP ngay 30/10/2022 cia Chinh Phi);

Cén cir cdc Nghi dinh: s6 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 quy dinh chi
tiét thi hanh mét s6 diéu cia Ludt Pdt dai; sé 151/2025/ND-CP ngay 12/6/2025
ctia Chinh phii quy dinh vé phan dinh tham quyén ciia chinh quyén dia phuwong
02 cdp, phén quyén, phén cap trong Iinh vwc dédt dai; Nghi dinh 56
226/2025/ND-CP ngdy 15/8/2025 ciia Chinh Phi, Nghi dinh sita doi, b sung
mét 56 diéu ciia cac Nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Ludt Dat dai;

Cén cit Quyét dinh s6 61/2024/QP-UBND ngay 27/9/2024 cia UBND
thanh phé Ha N§i ban hanh Quy dinh vé mot 56 ndi dung thudc linh vuc dét dai
trén dia ban thanh phé Ha Ngi.

Cén cir Quyét dinh s6 3179/0D-UBND ngay 25/6/2025 ciia Uy ban nhén
dén thanh phé Ha N§i vé viée giao 15.488 m? dat tai x& Tam Thudn, huyén Phiic
Tho cho Uy ban nhan ddn huyén Phuc Tho dé thiee hién dy dn xdy dung ha téng
Iy thudt déu gié khu Cét Ha (giai dogn 2) xd Tam Thudn, huyén Phiic Tho (nay
la xd Héat Mén), thanh phé Ha Noi.
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Cén cik Quyét dinh 56 168/QP-UBND ngay 28/7/2025 ciia Uy ban nhén dén
xd@ Hat Mén vé viée phdn cong nhiém vy ciia Chi tich UBND xd, cac Pho Chii tich
UBND xd va cdc Thanh vién UBND xd Hét Mén nhiém ky 2021 — 2026.

Cdn cit Théng bdo sé 82/TB-UBND ngay 15/9/2025 ciia UBND xd Hat
Mén théng bdo két lugn ciia dong chi Chil tich Uy ban nhan dan xi tai hoi nghi
Vé cong tdc diu gid quyén sir dung dat cdc thira ddit thugc dy an Xdy dung ha
tang kj thudt dau gid khu Cat Hy (giai dogn 2), x& Tam Thudn, huyén Phiic Tho
nay la xa Hat Mon, thanh phé Ha Ngi,

Theo dé nghi cia Ban Qudn Iy dy dn dau tw - ha tang xa Hat Mén tai To
trinh 56 72/TTi r-BOLDA ngay 15/9/2025 va dé nghi cia Phong Kinh té tai To
trinh s6 571/TTr-KT ngay 17/9/2025.

QUYET DINH:

Diéu 1. Phé duyét kém theo Quyét dinh ndy Phuong 4n d4u gia quyén sir
dung dit & d6i véi 63 thira dét tai du 4n X4y dung ha ting k¥ thujt ddu gia khu
Cat Ha (giai doan 2), x4 Tam Thuén, huyén Phiic Tho (nay 13 xa Hat Mobn),
thanh phé Ha Noi véi céc noi dung co ban sau:

- Téng dién tich dét d4u gia Ia: 6.835,7 m?.

- Téng sb 63 thira dt, trong do:

+18 1 gom 33 thira dAt: Tir L01-01 dén 1.01-33;

+L0 2 gom 14 thira dAt: Tir L02-01 dén L02-14;

+16 3 gdm 16 thira dét: Tir L03-01 dén L03-16

- Muc dich st dung dat: DAt & tai nong thén,

- Hinh thitc giao d4t: Nha nuéc giao dt c6 thu tién sir dung dt dé xay
dung nha ¢ thong qua dau gid QSD d4t.

- Thoi han st dung: Lau dai.

Diéu 2. T4 chirc thuc hién.

- Giao Phong Kinh té tham muu UBND x4 xé4c dinh gia khéi diém dau gia
quyén sir dung dét déi véi 63 thira dit tai du 4n Xy dung ha ting k¥ thuat ddu

gid khu Cat Ha (giai doan 2), x4 Tam Thuén, huyén Phiic Tho (nay 1a x& Hat
Mon), thanh phd Ha N¢i theo quy dinh.
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- Giao Ban Quan 1y dy 4n dau tir - ha ting 1a Pon vi td chirc thuc hién viée
déu gia quyén st dung dét & theo phwong 4n duge phé duyét va theo céc quy dinh
hién hanh v& d4u gia dét.

Piéu 3. Quyét dinh nay co hiéu ké tir ngay ky.

Chanh Vin phong HPND & UBND x4; Truéng céc phong, nganh: Kinh té;
Ban Quén 1y dy 4n ddu tu - ha tAng, Thué co s& 25 thanh phd Ha Noi; T4 chic
hanh nghd dAu gia tai san va cac t6 chirc, c4 nhan lién quan chiu trach nhiém thi
hanh quyét dinh nay./.o

Noi nhén: KT. CHU TICH

- Nhu Didu 3; PHO CHU TICH
-CT,cacPCTUBND x3; .
- Luu: VT, KT.(ien) {%ﬁ;_mmﬁ_“

Nguyén Vin T4p
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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
XA HAT MON Dgc 1dp - Tw do - Hanh phiic
PHUONG AN

Piu gla quyén st dung dét & dbi voi 63 thiva dAt tai du an Xay dlrng ha
tang k¥ thuét ddu gid khu CAt Ha (giai doan 2), x4 Tam Thuén,
huyén Phiic Tho (nay la xi Hat Mon), thanh phd Ha Noi
(Kem theo Quyet dinh 6 /QP-UBND ngay  thang 9 nam 2025 cia
Uy ban nhén dén xa Hat Mén, thanh phd Ha N&i)

1. Vi tri, dién tich va ha tdng ky thuit khu dat diu gia
- Téng dién tich dat d4u gia 1a: 6.835,7 m2

- Tdng s6 63 thira dat, trong do:

+16 1 gdm 33 thira dét: T LO1-01 dén 1,01-33;

+L6 2 gdm 14 thira dAt: Tt L02-01 dén L.02-14;

+ L6 3 gdm 16 thira dat: Tir L03-01 ¢én L03-16

- Vi trf, dién tich khu dAt dugc thé hién trén So db déu gia quyén sir dung
dat & (kém theo).

- Ha tang k thuat: D4 xdy dung xong ha thng k§ thuat (Iim dudng bé
tong, san nén, xdy dung hé théng thoat nuéc) dé xdy dung nha & trén khu dit
d4u gid. (So db vi tri theo quy hoach chi tiét ty 1¢ 1/500 dy an Xaéy dung ha ting
kp thudt ddu gid khu Cét Hag (giai dogn 2), xd Tam Thudn phé duyét tai Quyét
dinh s6 5490/0P-UBND ngay 24/11/2023 ciia UBND huyén Phiic Tho).

- Muc dich str dung dét: DAt & tai nong thon.

- Hinh thirc giao dét: Nha nuéc giao dit c6 thu tidn sir dung dit dé xay
dung nha & théng qua d4u gid QSD dAt.

- Thoi han str dung: Lau dai.
- Tai sén gén lién véi dét: Khong c6

- Théng tin céc thira d4t cu thé nhu sau:
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R tllffr: i‘lez‘?t d-;)ui égriléu;ﬂ:n "ﬁrl;ag‘ji"c;éi ’gﬁgﬁg ’?;f’ndgflg
da t6i da (%) | t6i da (n2)
Tong 6.835,7

I Lo 1 3.560,1

) L01-04 193,0 5 tng 71,4 137,8

9 1.01-02 102,0 5 tAng 89.6 914

3 1.01-03 102,0 5 tAng 89.6 914

iy i 102,0 5 tang 89,6 91,4

- Loka 102,0 S tang 89,6 91,4

61" | LAl 102,0 5 ting 89,6 91,4

7] TON 102,0 5 tang 39,6 91,4

g LR 102,0 5 tang 89,6 91,4

B a2 102,0 5 tang 89,6 91,4
10 L01-10 102,0 5 tAng 89.6 914
11 L01-11 102,0 5 tng 89.6 914
12 L01-12 102,0 5 tAng 89,6 914
13 L01-13 102,0 5 tng 89.6 914
14 L01-14 102,0 5 thng 80.6 914
15 L01-15 102,0 5 tAng 8.6 914
16 L01-16 137,0 5 tAng 826 1132
i7 | -1 150,8 5 tang 79,8 120.4
18 | Lol-ls 102,0 5 tang 89,6 91,4
19 L01-19 102,0 5 tAng 89.6 914
20 L01-20 5 tAng




x e ——
da toi da (%) | toi da (m2)
102,0 89,6 91,4
21 L01-21 102,0 5 tAng 8.6 914
22 L01-22 102,0 5 tang 89.6 914
23 L01-23 102,0 5 tAng 8.6 914
24 1.01-24 102,0 5 tAng 8.6 914
25 L01-25 102,0 5 ting 8.6 914
26 L01-26 102,0 5 tAng 89.6 914
27 L01-27 102,0 5 ting 89.6 914
28 L01-28 102,0 5 tAng 89.6 914
29 L01-29 102,0 5 ting 89.6 914
30 L.01-30 102,0 5 tAng 89.6 914
31 L01-31 102,0 5 ting 89.6 914
32 L01-32 102,0 5 ting 89.6 914
33 | L0133 1213 5 tang 85.8 104,0
11 L6 2 1.569,2
1 L02-01 147,3 5 tAng 80,5 1186
2 L02-02 96,0 5ting 04,0 90,
3 1.02-03 96.0 5 tang 94,0 90,2
4 L02-04 96,0 5 ting 94,0 90,2
5 L02-05 96,0 5 tAng 94,0 902
b Li2:08 96,0 5 tang 94,0 90,2
7 L02-07 5 tang




- e
da toi da (%) | toi da (m2)
149,0 80,2 119,5
8 | L0208 153.3 5 ting 79.3 121,6
9 | L0209 96,0 5 tang 94,0 90,2
10 L02-10 96,0 5 tAng 94,0 90,2
11 L£02-11 96,0 5 ting 94,0 90,2
12 L02-12 96,0 5 tang 94,0 90,2
13 | L02-13 96.0 5 tang 94,0 90,2
14 | Lo2-14 1596 5 tang 78,1 124,6
I L5 3 1.706,4
1 1.03-01 1343 5 tang 83,1 11,7
2 | L0302 96,0 5 tang 94,0 90,2
3 1.03-03 96.0 5 ting 94,0 90,2
4 | 10304 - 5 tang 94,0 90,2
s | L0305 - 5 tang 94,0 90,2
6 L03-06 96,0 5 tang 94,0 90,2
7 | L03-07 96,0 5 tang 94,0 90,2
§ | 103-08 1346 5 thng 83.1 11,8
9 | L0309 149,3 5 titng 80,1 119,6
10 | L03-10 96,0 5 tang 94,0 90,2
11 | L0311 96,0 5 tang 94,0 90,2
12 1,03-12 96,0 5 ting 94,0 90,2




A A A A ,
Kyhi¢gu | Digntich | L4mgcao | MAitdy | Dién tich

STT thita dAt | dAu eid (m2) xay dung toi | xay dung xdy dung

g da t6i da (%) | t6i da (m2)
13 L03-13 96,0 5 tang 94,0 90,2
14 L03-14 96,0 5 tAng 94,0 90,2
15 L03-15 96,0 5 tAng 94,0 90,2
16 1.03-16 1362 5 tAng 82,8 [

(Mdt do xdy dung va chi gidi xdy dyng ting 10 ddt thuc hién theo quy hoach chi tiét ty

1¢ 1/500 dy dn Xay dung ha ting ky thudt diu gida khu Cat Ha (giai doan 2), xd

Tam Thudn phé duyét tai Quyét dinh sé 5490/0P-UBND ngay 24/11/2023 cia
UBND huyén Phiic Tho)

2. Dy kién thoi gian t§ chite thye hién d4u gid: Quy IIL, IV nim 2025.
3. Péi twgng tham gia diu gia, didu kién tham gia d4u gia

a. Déi tugng tham gia du gia:

Ngudi tham gia déu gid: C4 nhan di didu kién ding k¥ tham gia ddu gid
va phai thugc dbi tuong dwoc Nha nude giao dht theo quy dinh tai khoan 1 Didu
119 Lut DAt dai 2024; khoan 2 Piéu 55 Nghi dinh sé 102/2024/ND-CP ngdy
30/7/2024 cta Chinh phti va quy dinh ctia phap luét khac c6 lién quan.

b. Diéu kién duoc tham gia d4u gid:
- C6 phiéu déng ky tham gia d4u gi4 (theo mdu do TS chitc hanh nghé
déu gia tai san phét hanh).

- Nop dui céc khoan tién mua hd s0, tién dit trude theo quy dinh.

- Khong thudc céc truong hop khéng dugc ding ky tham gia d4u gia theo
quy dinh ctia Ludt Piu gi4 tai san.

4. Kinh phi, ngudn chi phi t6 chirc thye hién vige ddu gia

Kinh phi dé t6 chirc thue hién déu gia dugc thyc hién theo quy dinh tai Didu
5, Théng tu s6 03/2025/TT-BTC ngay 22/01/2025 ctia B Tai chinh Huéng dén vé
ché d tai chinh trong hoat dong d4u gia tai san; quy dinh viéc thu, chi, quan Iy va
str dung tién ban hd so moi tham gia ddu gi4, tién dit trude coa ngudi tham gia diu
gia khong duoc nhén lai theo quy dinh ctia phap luat vé d4u gi4 tai san, cu thé:
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- Dur to4n ngan sach nha nudc giao cho co quan dugc giao nhiém vu dau

gi4 quyén st dung dat.

- Khoan tién dit trude cla ngudi tham gia déu gia khong dugc nhan lai
quy dinh tai khodn 6, Pidu 39 Lujt ddu gia tai sin ngdy 17/11/2016 dugc sira dbi
theo Ludt sb 37/2024/QH15 ngdy 27/6/2024 stra ddi, bd sung mot sb diu clia Ludt
dhu gié tai san.

- Céc ngudn kinh phi hop 18 khac theo quy dinh ciia phép luat.

5. Dw kién gia khoi didém, khoan tién dit trueéc phai ngp khi tham gia
ddu gia va cdc khodn thu khée

5.1. Viéc xc dinh gia khoi diém dé déu gia quyén str dung dat duge thuc hién
theo quy dinh ctia Ludt Dt dai 2024, c4c Nghi dinh: sb 102/2024/ND-CP ngiy
30/7/2024, sb 226/2025/ND-CP ngdy 15/8/2025 cia Chinh phi; Quyét dinh sd
71/2024/QD-UBND ngay 20/12/2024 ctia UBND thanh phé Ha Noi; Nghi dinh s6
226/2025/ND-CP ngay 15/8/2025 ctia Chinh Phu Gia khdi diém duoc xac dinh sau
khi co quan ¢6 thAm quyén phé duyét Phuong 4n dAu gid quyén sir dung dAt.

5.2. Khoan tién dit trude

- Ngudi tham gia dAu gi4 phai ndp khoan tién dit trude bang 20% gia tri
thira dAt d4u gi4 theo gia khoi diém da dwgc phé duyét. S6 tién dit true quy
dinh cu thé tai théng bio moi dau gia.

- Trudng hop tring dau gid: K& tir thoi diém cong bd két qua tring diu gia
thi khoan tién dit true va tién 181 (néu c6) duge chuyén thanh tién dit coc dé bao
dam thyc hién nghia vu tai chinh ciia ngudi str dung dt, (Theo khoan 9 Piéu 4,
Nghi dinh s6 226/2025/ND-CP ngiy 15/8/2025 ctia Chinh Phu va Ludt ddu gi4 tai
sén ngdy 17/11/2016 dugc sira ddi theo Ludt sb 37/2024/QH15 ngay 27/6/2024 sira
dbi, bd sung mot sb didu cia Luat dAu gia tai san);

- Ngudi khong tring d4u gia va khéng vi pham quy ché phién déu gia, quy
dinh ctia phép luat s& duoc T chirc hanh nghé d4u gi4 tai san hoan tra khoan tién
dat trude da ndp va thanh todn tién 18 (néu c6) cho ngudi tham gia dAu gid trong
thoi han 03 ngay lam viée ké tir ngay két thic phién ddu gid hodc trong thoi han
khac do cac bén thoa thudn (theo khoan 4 Piéu 39 cta Luat Diu gi tai sén nim
2016; Khoan 24, Piéu 1 Luét sira dbi, bd sung mot sb diéu ciia Luat ddu gia tai san
nam 2024),
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- Nguoi tham gia déu gid c6 quyén tir chbi tham gia phién d4u gia va dugrc
nhan lai tién dit truée di ndp trong trudmg hop c6 thay dbi vé gia khéi diém, vi
trf, dién tich d4t ddu gi4 da niém yét, thong bao cong khai.

5.3. Cac khoan thu khic theo quy dinh ctia phép lujt.

- Mitrc thu tién ban hd so moi tham gia d4u gis: Thyc hién theo Didu 6
Théng tu s6 03/2025/TT-BTC ngay 22/01/2025 ctia B6 Tai chinh huéng din vé
ché d6 tai chinh trong hoat dong dau gi4 tai san; quy dinh viéc thu, chi, quéan 1y
va stt dung tién ban hd so mai tham gia ddu gi4, tidn dit trude cua nguoi tham
gia d4u gi4 khong dugc nhan lai theo quy dinh ctia phép lut vé ddu gié tai san.

5.4. Dy kién gid tri thu duge va dé xuit viéc sir dung nguén thu tir két
qua du gia

- Dy kién gia trj thu duoc tir két qua d4u gi4, khoan tién ddt coc clia ngudi
tring du gia déi véi trudmg hop ngudi trang déu gié khong ndp hodc khéng ndp
dt tién tring diu gid theo quy dinh cia phap luat v& quan 1y thué.

- Ngudn thu tir két quéa d4u gia duoc ndp vao ngén sdch nha nuéc do Uy
ban nhan dén x& Hat Mon quéan 1y d& dau tr xdy dung céc cong trinh phyc vu
phat trién kinh t& x4 hoi ctia XA,

6. Nguyen tic diu gid, phwong thire déu gis, hinh thire dbu gia

6.1. Nguyén tdc déu gia: Phién d4u gid phai do d4u gid vién didu hanh,
tuén thu ding quy dinh phép luit, d&&m bao tinh ddc lép, trung thuc, cong khai,
minh bach, céng bang, khéach quan, binh déng gitta nhitng ngudi tham gia ddu
gi4, bao vé quyén, lgi ich hop phép ctia cic bén tham gia (theo quy dinh tai Diéu
6 Ludt ddu gid tAi sin ngdy 17/11/2016 duogc sira dbi theo Luat s6 37/2024/QH15 ngay
27/6/2024 sixa doi, bd sung mot sb didu ciia Luat ddu gi4 tai sn).

Viée ddu gid quyén sir dung dét dugc thyc hign phai c6 tir 02 nguoi ding
ky tham gia ddu gig, 02 nguoi tham gia dAu gia va 02 nguoi tra gia trd 1én.

6.2. Phuong thirc ddu gid: (Didu 40 Luit ddu gid tai sin ngdy 17/11/2016
duogc sira doi theo Luat s& 37/2024/QH15 ngay 27/6/2024 stra dbi, bd sung mot sé
didu ciia Luat ddu gid tai san).

Theo phwong thirc trd gi 1én, d4u gi4 theo ting thira dt.

6.3. Hinh thitc ddu gi: (Piéu 40 Lujt d4u gi tai san ngay 17/11/2016 duoc
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sira ddi theo Ludt s6 37/2024/QH15 ngay 27/6/2024 sira dbi, bd sung mét sb diéu ctia
Luat dau gi tai sén).

DAu gia bang bo phiéu truc tiép tai phién d4u gia téi da 03 vong.

Gié khoi diém ctia vong 01 1 gia khoi diém do UBND x& Hat Mon phé
duyét. Tt vong déu gid s6 02 trd di, gia khoi diém 13 gid tra hop 18 cao nhét tai
vong trude lién ké.

6.4, Buéc gia, cach ap dung bude gid (khodn 30 Piéu 1 Ludt sika doi bo
sung mot 8 diéu cia Ludt Pdu gid tai san 2024).

6.4.1. Budc gid: Budc gid 1a mirc chénh 1&ch gifra 1an tra gia du tién so
véi gia khoi didm hoic gifta 14n tra gid sau so véi 1an tra gi4 trude lidn ké. Budc
gi4 4p dung chung dbi v6i céc thira dit cu thé nhu sau:

- Vong 1: Budc gia 1a 27.081.000 ddng/m? (Bang chii: Hai muoi bay trigu
khéng trim tdm muoi mdt nghin ddng trén mot mét vudng) (Bude gia dugce xac
dinh 12 mirc chénh Ich cb dinh).

- Vong 2 va vong 3: Budc gia t&i thiéu 13 200.000 ddng/m? (Bing chit: Hai
trim nghin ddng trén m6t mét vudng) (Bude gid dwoce x4c dinh 13 mire chénh 1éch
61 thiéu).

6.4.2. Cach 4p dung budc gia: Budc gia dugc sir dung dé xdc dinh gi4 tra
hop 18 trong timg vong d4u gi4. Cu thé nhur sau:

- Tai vong 1: Gid tra hop 18 14 gia tra bing gi4 khoi diém cong véi bude gia
(27.081.000 ddng). Gi4 tra khong bang gia khai diém, gia tra bang gid khoi diém, gia
trd cao hon gi4 khoi didm nhung khong ding bude gia ddu 13 gié tra khong hop 18.

Cong thirc gi4 tra hop 18: Gié tra hop 18 = Gia khéi diém + Buée gia

Trong d6: Bu6c gia 13 27.081.000 ddng.

- Tai vong 2 va vong 3: Gia tra hop 18 13 gi tra bang gia khoi diém cong
v6i mot (01) hay nhiéu 14n murc t8i thidu ciia bude gia (200.000 dong). Gia tra
khong béng gia khoi diém, gid trd bang gid khoi diém, gid tra cao hon gid khoi
diém nhung phin cao hon gi4 khéi diém khong 13 boi sb6 ciia mure t6i thidu
budc gid déu 14 gid tra khong hop 18.

Cong thure gia tra hop 1€:

Gia tra hop 16 = Gi khéi didm -+ N x Mite thi thidu ciia bude gid
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Trong d6: N =1, 2, 3, 4...; Mitc tdi thidu cia budc gia 1a 200.000 déng.

6.5. X4c dinh nguoi tring déu gia:

Nguoi triing ddu gia 13 nguoi tra gid hop 1€ cao nhét cia vong d4u 3 hoic
1a ngudi tra gia cao nhét cua vong diu 1 hay vong d4u 2 trong truong hop tai
vong d4u gi4 sau lién ké khéng c6 ai trd gid hogic khong c6 ai tra gid hop 16.

Trudng hop tai vong ddu dé xac dinh ngudi tring dau gia c6 t hai ngudi
tré 1én cung tra gid hop 1& cao nhit bing nhau thi diu gid vién t6 chirc diu gia
tiép gn;ra nhing ngudi cling tré gia cao nhit dé chon ra nguoi tring dau gia. Néu
trong s nhiing ngudi ¢ gia tra cao nhit ¢ nguvi tiép tuc tra gia thi ddu gia
vién phat phiéu tra gi4 cho ngudi d6; ddu gia vien cong bd ngudi d6 1a nguoi
tring dau gia néu ngudi d6 c6 gid trd cao hon. Néu tat ca nguoi co gia tra cao
nhit khong ddng y ddu gi4 tiép thi déu gid vién td chirc bdc thim dé chon ra

ngudi triing diu gid,

7. Ding ky tham gia diu gi4

- Ngudi ¢6 nhu cdu tham gia d4u gid ding ky va ndp ho so tham gia ddu
gié theo Thong bdo moi tham gia diu gia, Quy ché phién diu gid do T4 chic
hanh nghé dAu gi4 tai sin ban hanh. Thoi gian, dia diém ndp hd so tham gia diu
gié dugc néu cu thé tai thong bio mai tham gia dau gia.

- V& niém yét viée du gi4 quyén st dung dét, thong bao cong khai viéc
dhu gia quyén st dung d4t, hd so va cach thire ding ky tham gia ddu gia quyén
sir dung dat: Thuc hién theo quy dinh Lu4t Piu giad nam 2016 va Luat stra dbi,
bd sung mét sb didu ciia Luat DAu gia tai san ndm 2024.

8. Lwa chon don vi thyc hi¢n phién d4u gia

Viée lya chon don vi, t6 chirc hanh nghé d4u gi4 tai san thyc hién phién
d4u gia quyén st dung dt thuc hién theo quy dinh ctia php ludt vé du gi4 tai
sén. Trinh tu thyc hién phién d4u gid quyén st dung d4t thyc hién theo quy dinh
tai khoan 2 Pidu 229 Lugt DAt dai va Luat ddu gi4 tai san ngdy 17/11/2016 duoc
sira d6i theo Lugt s6 37/2024/QH15 ngay 27/6/2024 sira dbi, bb sung mdt s6 didu cia
Lujt ddu gid tai sin; (khodn 9, Piéu 4 Nghi dink sé 226/2025/ND-CP ngady
15/8/2025 ciia Chinh ph).

9. & xuit don vi dwge giao thwe hién viée diu gid quydn sir dung dit.
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Uy ban nhan din x3 Hat Mén giao Ban Quén 1y dy 4n dAu tu — ha ting 13
don vi thye hién viée dAu gia quyén sir dung d4t theo Phuong 4n ndy va theo quy
dinh phap luat.

10. Thoi han ngp tin tring diu gia quyén sir dung dit va hiy quyét
dinh cong nhan két qua triing diu gia: (theo quy dinh tai diém a khoan 4 Pidu
21 Nghi dinh s6 103/2024/ND-CP ngay 30/7/2025; khodn 9 Diéu 55 Nghi dinh
& 102/2024/ND-CP ngdy 30/7/2025, Khoan 9 Pidu 4 Nghi dinh s
226/2025/ND-CP ngay 15/8/2025 cta Chinh Phu va khoan 4 Piéu 18 Nghi dinh
s6 126/2020/ND-CP ngay 19/10/2020 cta Chinh phu).

10.1. Théi han np tién tring ddu gid:

- Cham nhAt 14 30 ngay, ké tir ngay ban hanh théng bdo ndp tién str dung
d4t, nguoi st dung dét phai ndp 50% tién sir dung dat theo thdng béo. |

- Cham nhét 14 90 ngay, ké tir ngay ban hanh thong bio ndp tién str dung
dAt, ngudi sir dung dAt phai ndp 50% tién sit dung dat con lai theo thong béo.

10.2. Hity quyét dinh cong nhin két qua tring diu gid quyén si dit

Truéng hop ngudi tring ddu gia khong ndp tidn hodc khong nop di tién
tring dAu gia quyén str dung dét theo théng béo clia co quan thué, co quan thué co
trach nhiém thong bdo dén co quan c6 chirc ning quan 1y dét dai trinh Chu tich
Uy ban nhan dan chp c6 thim quyén hiy quyét dinh cong nhén két qua tring du
gia, ngudi tring ddu gia khong dugc nhén lai tidn dit coc. Dbi véi trudng hop
nguoi tring d4u gi4 d3 ndp nhiéu hon khoan tién dit coc thi dwge Nha nude hoan
tra s6 tién chénh léch nhiéu hon so véi s6 tién dit coc theo quy dinh.

11. TS chikc thue hién

Trong qué trinh tb chirc thyc hién Phuong 4n ndy néu ¢ vin d& vuéng mic,
phat sinh cAn stra ddi, b sung thi Ban Quan Iy dy 4n déu tw — ha tang ¢6 trach nhi¢m
tdng hop, bdo c4o Phong Kinh té trinh UBND xa Hat Mén xem xét, giai quyét./.






UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQOI CHU NGHIA VIET NAM

XA HAT MON Poc lap - Tu do - Hanh phiic
S6:569 /QP-UBND Hdt Mén, ngay 19 thang 9 nam 2025
QUYET PINH

Phé duyét gia khéi dlem ddu gia quyen sit dung dat & doi voi 63 thira dat tai
du an Xay dung ha ting k§ thuat dau gia khu Cat Ha (giai doan 2), xi Tam
Thuén, huyén Phiic The (nay 1 xi Hat Mén), thanh pho Ha Noi

CHU TICH UY BAN NHAN DAN XA HAT MON
Céin cie Ludt té chire chinh quyén dia phiwong ngay 16/6/2025;

Cin cir Ludt ddu gid tai san ngdy 17/11/2016, dwoc siva doi, bo sung theo Ludt
6 37/2024/QH15 ngay 27/6/2024;

Cin cir Ludt Pat dai ngay 18/01/2024, dwoc sia doi, bé sung theo Ludt
56 43/2024/QH15 ngay 29/6/2024; Ludt qudn Iy thué ngay 13/6/2019, duoc sika
ddi, bé sung theo Ludt s6 56/2024/QH15 ngay 29/11/2024;

Ciin ci¢ Nghi dinh s6 126/2020/NP-CP ngay 19/10/2020 cua Chinh Phii
quy dinh chi tiét thi hanh mdt s6 diéu cia Ludt Qudn Iy thué,

Cin cir Nghi dinh 56 91/2022/ND-CP ngay 30/10/2022 cia Chinh Phi
sika ddi, b6 sung Nghi dinh s6 126/2020/NP-CP ngay 19/10/2020;

Cén cir Nghi dinh s6 102/2024/NP-CP ngdy 30/7/2024 cua Chinh Phii
quy dinh chi 1iét thi hanh mét sé diéu cia Ludt Dat dai;

Cén cir Nghi dinh s6 151/2025/NP-CP ngay 12/6/2025 ciia Chinh Phil
quy dinh vé phdn dinh thdm quyén cila chinh quyén dia phwong 02 cap, phin
quyén, phdn cdp trong linh vuc dat dai;

Cin cir Nghi dinh s6 226/2025/NDP-CP ngay 15/8/2025 cia Chinh Phii
stra déi, bé sung mot sb diéu ciia cdc Nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Ludt
Pat dai;

Cin cir Quyét dinh s6 61/2024/QP-UBND ngay 27/9/2024 ciia Uy ban
nhan dan thanh phé Ha N§i ban hanh Quy dinh vé mét s6 ndi dung thudc linh
viee dat dai trén dia ban thanh phéf Ha Noi;

Céin cie Quyét dinh s6 71/2024/QD-UBND ngay 20/12/2024 ciia UBND
thanh phd Ha Noi vé viéc diéu chinh, sira ddi, bo sung Quyét dinh s6 30/2019/0D-
UBND ngay 31 thang 12 nam 2019 cua Uy ban nhén dén thanh phé Ha néi vé viéc
ban hanh quy dinh va bang gid cdc logi ddt trén dia ban thanh pho Ha Ngi dp dung
tir ngay 01/01/2020 dén ngay 31/12/2024 dwgc sita doi, bo sung tai Quyét dinh
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50 20/2023/0B-UBND ngay 07 thing 9 nim 2023 ciia UBND thanh phé Ha Nji;

Can cik Quyét dmh 56 3179/0P-UBND ngay 25/6/2025 ciia Uy ban nhan
dan thanh pho Ha Ngi vé viéc giao 15.488 m? dét tai xd@ Tam Thudn, huyén Phic
Tho cho Uy ban nhén ddn huyén Phiic Tho dé thuc hién du dn xdy dung ha tang
kp thudt ddu gid khu Cdt Ha (giai dogn 2) xd Tam Thudn, huyén Phic The (nay
la xd@ Hat M6n), thanh phé Ha Noi;

Can cir Quyet dinh 56 1 68/0D-UBND ngdy 28/7/2025 ciia Uy ban nhan dén
xd Hat Mén vé viéc phan cong nhiém vy ciia Chii tich UBND xd, cdc Phé Chii tich
UBND xd va cdc Thanh vién UBND x& Hét Mén nhiém ky 2021 —2026;

Can cir Quyét dinh s6 560/QB— UBND ngay 17/9/2025 ciia UBND xdi Hit
Mén vé viée Dphé duyét phwong dn ddu gza quyén sir dung dit 6 G ddi véi 63 thira dit tai
dy dan Xdy dyng ha ting ky thudt dau gid khu Cat Ha (giai doan 2), xd Tam
Thudn, huyén Phiic T ho (nay la xd Hat Mon), thanh phé Ha Noi;

Theo de nghi ciia Ban Qudn Iy dy dn dau tu - ha tang xd Hét Mon tai
Cong van 56 95/BOLDA ngay 18/9/2025 va dé nghi cia Phong Kinh té tai To
trink 56 578/TTr-KT ngay 18/9/2025.

QUYET PINH:

Pidu 1. Phé duyét gid khoi diém ddu gia quyen stt dung dat & ddi voi 63
thita d4t tai du 4n X4y dung ha ting k¥ thuat ddu gid khu Cat Ha (giai doan 2),
xa Tam Thuén, huyén Phiic Tho (nay la xa Hat Mén), thanh phd Ha Noi, cu thé
nhu sau:

S6 lwgng
STT DPia chi thira dét thira dét Gi4 khéi diém
Céc thira dét ky hidu 7.919.000  ddng/1m?
1 |+L6 1: Tir LOI-01 dén L01-33; (Bay tricu chin trim

] . % ... |muoi chin nghin déng
+ L6 2: Tu L02-01 dén 1.02-14; | 63 thira dat trén mot mét vudng)

+ L6 3: T L03-01 dén 103-16.

Piéu 2. T chic thyc hién.
- Giao Ban Quan Iy du 4n dAu tir - ha tAng 1ap hd S0 déu gia giri Phong Kinh

té theo quy dinh tai khoan 6, Pidu 55 Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP ngay
30/7/2024.

- Giao Phong Kinh té tham muu UBND xi quyet dinh d4u g1a quyén sir
dung dat d6i v6i 63 thira dét tai du 4n X4y dung ha ting k¥ thuat ddu gid khu
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Cét Ha (giai doan 2), xd Tam Thuén, huyén Phic Tho (nay 1 x& Hat Mén),
thanh phd Ha Ngi.

- Thoi diém &p dung gié khéi didm dé ddu gia quyén sir dung dat tai cic thira
d4t thude du 4n Xy dung ha téng k¥ thudt du gia khu Cat Ha (giai doan 2), x&
Tam Thudn, huyén Phic Tho (nay 14 x& Hat Mén), thanh phd Ha Nbi ¢6 hiéu luc
k& tir ngdy UBND x3 ban hanh quyét dinh dén hét ngay 31/12/2025.

Piéu 3. Quyét dinh nay c6 hiéu ké tir ngay ky.

Chéanh Vin phong HBDND & UBND x&; Trudng cac phong, nganh: Kinh t&;
Ban Quén 1y dir 4n dAu tir - ha tAng, Thué co s& 25 thanh phd Ha Nbi; T6 chirc
hanh nghé déu gi tai sén va céc td chiic, c4 nhén lién quan chiu trach nhiém thi
hanh quyét dinh nay./. =
Noi nhin: —— KT. CHU TICH
- Nhu Pidu 3; i i

-CT, cac PCTUBND xa;
-Lu: VT, KT.(wien, Lam) %ﬁ%f*_

Nguyén Vin Tép
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CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

Poc lidp - Tw do - Hanh phiic MAU

GIAY UY QUYEN
- Cén ct Bo luat dan sy s6 91/2015/QH13 ngay 24/11/2015;
- Can cir Quy ché cudc dAu gid s6: 70/2025/QCDG ky ngdy 23/12/2025 ciia Trung tam
dich vu dau gia tai san;
- Cén ¢t nhu cAu va kha niing ciia cac Bén.
Hom nay, MEAN i s swiadssveid 20Busy (8L UBND hmiusmmsimpmmsnmsrsmemsemrssvsromoses ,

chiing t6i gom:

1. Bén uy quyén (Goi tit 1a bén A):

I CBEDE oo o mncsinsimemsinssimmmanissamii o0

CMNIVCCCDY 807 oeemsiis oiissisnsssssisisirsiasiassinssvmsiaisses CAD NEAY vovvo e e,

L 1| I TR
2. Bén nhén uy quyén (Goi tit 1a bén B):

IR TBET: o s i s i R S AT S

CMND/CCCD 88 w.eoeveeeeeriseeereriessesisesssssssessesssaneans CAP NZAY oo oo i,

T IR oo monironm s svonssyon o 0o i A0 48 5 A G 4 P A G S S

* Noi dung ity quyén: Bén A thong qua vén ban nay uy quyen cho bén B thay minh
thye hién cde thu tuc phap ly dé tién hanh tham gia d4u gi4 quyén sir dung dét bao gdm:
1. Tham gla dau gid, tra gia tai cudc ddu g1a
2. Ky cac gidy to lién quan dén vide ddu gia tai cudc diu gia.
Do o smme o0 v e R 8 R SR RS
* Thoi han uy quyén: Bit dau tir ngay hai bén cung ky vao gidy uy quyén cho dén
khi hoan thanh xong coéng viéc uy quyén néu trén.
* Cam két:
- Bén A hoan toan chiu trach nhiém v& moi viéc do bén B thye hién theo noi dung
trong Gidy uy quyén nay.
- Bén B dong y nhén thye hién vi€e uy quyen noi trén va cam doan chi nhén danh
bén A thuc hién viéc uy quyén di néu trong gidy uy quyén nay
- Bén A va bén B da doc lai nguyén vén gidy uy quyén nay, hiéu rd ndi dung uy
quyén va cing ky tén dudi diy lam béng chimg./.

BEN A BEN B
(Ky, nghi ré ho va tén) (Ky, nghi rd ho va tén)

XAC NHAN CUA ....coovrervenrerersnaes






CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tw do - Hanh phiic - =

PHIEU PANG KY THAM GIA PAU GIA

Kinh giri: Trung tim Dich vu diu gia tai sdn

Tén kbach hang tham gia AU GIA: ....oosecssiiisisiisiimniaisnmsasiormmivssissivsnssissismsssisiiesios
GBI . n e omi s s i s 50 8 40 6 8 R A 60,00 F 8 56 50 6 10 08 0 41608 W 50 08 S0 R H W 0w Ml s
CCEDHE 805 s NEAT GAD oveal inonilnisras BT « conmononenmmnsnummmsasanns sisex
BIRAMHBELS «vsnvonneaneonoammanmsmcesnnssnnpenss sossansis Ve R RN LR TSIV SRR AR AN 3 AR BRSPS B

Sau khi d3 tham khao Hd so moi tham gia ddu gia d6i véi tai san 12 Quyén st dung
d4t & dbi voi 06 thira dét tir LK02-1 dén LK02-6 khu Cong Noi, x4 Tam Hiép (nay la xa
Hét Mbn) va 08 thira dét tir L03-05 dén 1.03-12 khu Cat Ha, x4 Tam Thudn (nay 1a xa Hat
Mbn), thanh phd Ha Noi theo Quy ché cudc ddu gid sé 70/2025/QCDG ngay 23/12/2025
do Trung tdm Dich vu d4u gi4 tai san ban hanh, ti xin ding ky tham gia d4u gia nhu sau:

STT Khu dét diu gia Ky hiéu thira dit ding ky dau gia

Khu Cong Ni, xd Tam Hiép (nay
la xa Hat Mon)

Toi xin cam ket:

1) Toi da hidu rd v& hién trang thira dit ddu gia va chdp nhan gia khéi diém nhu théng béo.
2) Toi khéng thude truong hop khong duge tham gia dAu gia.

3) Tuéan thu cac quy dinh trong Quy ché cudc ddu gia sb 64/2025/QCHG ngay 28/11/2025 do Trung tam
dich vy dau gid tai san ban hanh va quy dinh ctia phap ludt vé d4u gi4 tai san. Néu vi pham, t6i déng y mét
khoan tién dit trude va bdi thuong thiét hai theo quy dinh ctia phéap luat.

4) Néu tring du gié, t6i s& thanh toan day di tién mua tai san.
Ha Négi, ngay ...... thang ...... nam 202...
NGUOI LAM DON
(Ky, ghi rd ho tén)






CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tw do - Hanh phiic MAU

PHIEU TRA GIA
M s6 ddu gia: .........
VONG 1

Kinh gri: Trung tAm dich vu ddu gia tai sin

Khzch hang tham gia GAU ZIA: ...........oviiiiieeieiiiieee e e e e e e,

EBIEE JITS o commmmesacrion e s, s w5 3 4395508330 A 50 T e

Nguoi dai dién tham gia d4u gi4 (NEU CO): w.vvnreeeeee e,
T6i xin tra gia dAu gia tai san nhu sau:

Tai san ddu gia: Thira A4t KY DiU cuvrvereerens tai khu Cng Noi, x& Tam Hiép (nay la x& Hat

Mbo6n), thanh pho Ha N¢i.

Gia khéi diém: 6.452.000 d¢/m2 (Sau tridu, bén trim ndm muoi hai nghin ddng trén mot

mét vudng).

Budre gid: 63.548.000 d/m2 (Sau muoi ba triéu, nim trim bén muoi tim nghin dong trén mot mét

vuong).

Gia tra cho mét (01) mét vudng dit nhu sau:

GIA 1A DANE SO: ..ottt sr bbb stesnese e s ene s ennans dong.
G 158 DADT OB .cvcovvmsovsvmomsivmsmmmnnanssusssn swmsinss sisioas soisommmiess coms seens i s s TTHss s b i innsmamaran
...................................................................................................... dong).

Téi cam két hoan toan chju trach nhi¢m v& gia da tra tai Phibu tra gid nay va thyc hién
dung Quy ché cudc dau gia so 70/2025/QCPG ngay 23/12/2025 do Trung tdm dich vy dau
gia tai san ban hanh va céc quy dinh phap ludt lién quan.

Ha N¢i, ngay 16 thang 01 ndm 2026

NGUOI THAM GIA PAU GIA
(Ky, ghi rd ho tén)






