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SO TU PHAP TP HANOI CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TRUNG TAM DV PG TAI SAN Péc 1ap - Tw do - Hanh phiic

Ha Noi, ngay 08 thdng 9 nim 2025

QUY CHE CUQC PAU GIA
S6: 37/2025/QCHG
Can cit:
Bé ludt Dén su s6 91/2015/QH13 ngay 24/11/2015 cia Quoc héi nuede Coéng hoa
xd héi chu nghia Viét Nam,
Ludt quan Iy, sir dyng tai san cong $6 15/2017/QH14 ngay 21/6/2017;
Ludt ddu gid tai san 56 01/201 6/QH14 ngay 1 7/11/2016; Ludt s6 37/2024/QHI15

stka doi b6 sung mot s6  diéu ciia Ludt Pdu gid tai san 2016;
Nghz dinh s6 186/2025/NP-CP ngay 01/07/2025 ciia Chinh phi: quy dinh chi tiét

mét s6 diéu ciia Luat Qudan Iy, sit dung tai san cong;
Nghz dinh s6 172/2024/NP-CP ngay 2 7/12/2024 cua Chinh phil quy dinh chi tzet

mot s diéu cia Luat Ddu gid tai san s6 01/2016/QH14, duoc sika déi, b6 sung mot sé
diéu theo Ludt s6 37/2024/QH15,

Théng tw s6 19/2024/TT- BTP ngay 31/12/2024 cua Bg Tu phdp quy dinh chi tiét
va hudng dan thi hanh -mot s6 diéu cia Ludt Pdu gid tdi san s6 01/2016/QHI14 dugc
stka d6i, bo sung mot s6 diéu theo Ludt s6 37/2024/QH1S; :

Thong tu 56 20/2024/TT BTP ngay 31/12/2024 cua By Tw phdp quy dinh vé cor
ché, chinh sdchvé gid dich vy ddu gid tai san ma phdp ludt quy dinh phdi bdn théng
qua ddu gid;

Théng tw s6 03/2025/TT-BTC ngay 22/01/2025 cia B Tai chinh hwo‘ng dén vé
ché dp tai chinh trong hoat ddng déu  gid 1ai san; quy dinh viéc thu, chi, quan ly va sw
dung tién bdn hé so moi tham gia ddu gid, tién dat trude cia nguoi tham gia ddu gid
khéng dwoce nhdn lgi theo quy dinh cia phap ludit vé ddu gid ti san;

Hop déng dich vu ddu gid tai san 56 37/2025/HPDG-NV1 ngay 05/9/2025 gitta
Trung tdm Dich vu ddu gid tai san va Vin phong Ding ky dat dai Ha Ngi vé viée ddu
gid tai san.

Trung tdm dich vu dAu gid tai san, dia chi: S6 2 duong Quang Trung, phuong Ha
Dong, thanh phd Ha Noi (sau day goi 1a Trung tdm) ban hanh Quy ché cube dau gia dbi
v6i tai san ctia Vin phong Pang ky dét dai Ha Noi, dja chi: Tang 1, Toa 12 tAng 16 dAt
CC KT Trung Hoa - Nhan Chinh, S6 1 Hoang Dao Thuy, phuong Yen Hoa, thanh phé
Ha Noi (sau day goi 1a Ngudi c6 tai san d4u gia) gdm céc didu khoan sau:

Pidu 1: Tai san d4u gia va cac thong tin lién quan.

1. Tai san diu gis: Xe 0 to con 08 chd ngbi, nhan hiéu Toyota Zace-GL, BKS
29Y-0135, sb may 0803566, s khung 6916192, sén xudt nam 2005 tai Viét Nam.

2. Cach thire ban: Bén ca 16, khong ban 1€, ban theo nguyén trang xe.

3. Noi ¢6 tai san d4u gia: Vin phong Ding ky d4t dai Ha Noi, dia chi: Tang 1,
Toa 12 ting 16 ¢4t CC KPT Trung Hoa - Nhan Chinh, S6 1 Hoang Pao Thuy, phudng
Yén Hoa, thanh phd Ha Ngi.

4. Gi4 khéi diém ciia 16 xe: 60.000.000d (Séu muoi triéu dong).
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Gi4 khoi diém khong bao gdm thué GTGT, cac loai thué, phi, chi phi... phai dong
d6i v6i tai san ddu gia theo quy dinh ctia phap luat khi lam thu tuc chuyén quyén s&
hitu, quyén st dung. Ngudi tring dAu gid c6 trach nhiém thanh toén céc loai thué, phi,
chi phi néi trén.

5. Tidn ban hd so moi tham gia ddu gia: 50.000d/hd s (N&m muoi nghin ddng
mot hd so).

6. Tidn @it trude: 12.000.000d (Mudi hai tridu dong).

7. Bude gid: Bude gid tdi thiéu 1a 1.000.000d (Mot triéu dong).

8. Ngudn gdc tai san: La tai sin do Vén phong Ding ky dat dai Ha Noi quéan 1y,
str dung ban thanh ly theo quy dinh cta phap ludt.

9. Hd so phép 1y ciia tai sin dfu gia:

- Quyét dinh s6 5805/QD-STC ngay 21/5/2025 cia S Tai chinh vé viée thanh 1y
tai san cong 12 01 xe 6 t6 phuc vu cong tac chung cia Vin phong Dang ky d4t dai Ha Noi
tre thude S& Nong nghiép va Moi trudng;

- Quyét dinh s6 454/QD-VPDKDD ngay 19/6/2025 cia Vin phong Ding ky d4t dai
Ha Noi vé viéc thanh 14p T thanh Iy tai san 12 xe 6 t6 cla hé théng Van phong Ding ky
dét dai Ha Noi;

- Bién ban hop ngay 23/6/2025 v& viéc théng nhit Danh myc tai san thanh ly 1a xe
6 td cia Vin phong Déang ky d4t dai Ha Noi;

- Quyét dinh s6 463/QD-VPDKDD ngay 24/6/2025 cia Vin phong Dang ky dét dai
Ha Noi vé viéc phé duyét danh muyc tai san thanh Iy 12 xe 6 to clia Véin phong Dang ky dht
dai Ha Noi;

_Bién ban hop ngdy 21/7/2025 v& viéc thong qua gia khéi diém dé thyc hién du
gié tai san thanh Iy 12 xe 6 t6 ctia Van phong Déng ky dht dai Ha Noi;

- Quyét dinh sb 522/QD-VPDKDP ngay 29/7/2025 ctia Vén phong Dang ky dht dai
T1a Noi vé viée phé duyét gid khoi diém dé ban déu gia xe 6 t6 di diéu kién thanh Iy ciia
Vin phong Pang ky dét dai Ha Noi;

- Gidly to dang ky, dang kiém xe theo quy dinh;

- Cong van s6 899/CV - VPDKDD ngay 26/08/2025 cia Vin phong Dang ky dt
dai Ha Noi vé viéc thong béo bude gid va cach ap dung bude gia.

10. Phwong thirc dau gid: Phuong thirc trd gid 1én.
11. Hinh thitc d4u gia: Déu gid bang bo phiéu gidn tiép.
Piéu 2. K& hoach t6 chirc dau gia:

- Thoi gian, dia diém tham khao hd so mi tham gia déu gia: Tir 08h00 ngdy
09/9/2025 dén 17h00 ngay 22/9/2025 tai tru s Trung tdm.,

- Thoi gian, dia diém bén hd so moi tham gia déu gia va cép phiéu tra gia: Bat
dau tir 8h00 ngay 09/9/2025; két thiic lac 17h00 ngay 22/9/2025 tai tru s& Trung tam.
Ngudi tham gia dAu gid ndp tién ban ho so moi tham gia d4u gid truc tiép hodic chuyén
khoan vao tai khoan cta Trung tdm nhu sau:

DPon vi hudéng : Trung tdm Dich vu d4u gia tai san.

Tai khoan s& : 1000920833 tai Ngin hang TMCP Sai gon - Ha Noi, Chi nhanh

thing long - PGD Nguyén Hug.

No6i dung . QC37- MHS - Tén tb chirc/ca nhén - s6 dién thoai.

- Thoi gian, dia diém tiép nhan hd so tham gia dAu gid va tiép nhan phiéu tra gi4:
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Bt dAu tir 8h00 ngay 09/9/2025; két thiic lac 17h00 ngay 22/9/2025 tai tru s& Trung
tam.

- Thoi gian p@p tién dit trude: T 08h00 ngay 09/9/2025; két thuc lac 17h00
ngay 22/9/2025. Tién dit trude ndp vao tai khodn cua Trung tdm nhu sau:
Don vi huétqg : Trung tdm dich vu dAu gia tai san.
Tai khoan sb : 1001001858 m¢ tai Ngén hang TMCP Sai Gon - Ha Noi, chi
nhéanh Thing Long, phong giao dich Nguyéen Hué.
No6i dung : QC37 - NTDT - Tén td chirc/c4 nhan - s6 dién thoai.
TAI KHOAN NOQP TIEN PAT TRUGC

TAI KHOAN MUA HO SO

000920833

napas 247

- Thoi gian, dia diém xem tai san dau gia: Ngay 17, 18, 19/9/2025 tai tru s¢ Vin
phong Déng ky dAt dai Ha Noi, dia chi: TAng 1, Toa 12 ting 16 ¢4t CC KPT Trung Hoa
- Nhan Chinh, $6 1 Hoang Dao Thuy, phuong Yen Hba, thanh phé Ha Noi.

Ngudi tham gia d4u gid ¢6 nhu cAu di xem tai san lién hé v6i Trung tAm de diang
ky tham gia budi di xem do Trung tdm va Vin phong Ping ky d4t dai Ha N§i t6 chirc.
Ngudi di xem tép trung tai noi c6 tai san lic 9h00’ cac ngay trén dé duoc hudng din
xem tai san (phwong ti¢n, chi phi di lai do nguoi di xem i tiic). Nguoi tham gia dau gia
c6 thé ty di xem tai san ma khong cin tham gia céc budi di xem do Trung tAm td chirc.

- Thoi gian théng bao cho ngudi khong du didu kién tham gia ddu gia: Ngay
23/9/2025.

- Thoi gian, dia diém t chirc phién d4u gi4 (bubi cong bd gid): 14h00 ngay
25/9/2025 tai tru s& Trung tdm dich vu ddu gia tai san. Ngudi tham gia dAu gia c6 mit
tai Hoi trudng trude 14h00 dé lam thi tuc vao phong dAu gia. Khi di ¢iu gi4 mang theo
CCCD (béan chinh) dé kiém tra tu cach.

- Pidu kién, cach thire ding ky tham gia dau gid: Céc ¢4 nhan, t chirc d& ndp hd

R tham gia d4u gi4, ndp phiéu tra gid va nop tién dit truge ding quy dinh va khong

thue truong hop khong duoc ding ky tham gia ddu gid theo quy dinh tai Khoan 4 Didu
38 Luat ddu gid tai san.

Ngudi tham gia ddu gid ndp hd so tham gia ddu gi4, ndp phiéu tra gia truc tiép tai
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tru s& Trung tdm hodc giri qua duong buu chinh t6i tru s& Trung tdm theo ding thoi
gian quy dinh. Néu ngudi tham gia d4u gia nop hd so tham gia déu gia, ndp ph1eu trd
gia qua ducmg buu chinh t6i try s¢ Trung tam thi thoi gian Trung tam nhan dugce ho so,
phiéu tra gid tir don vi buu chinh 1a thoi gian tiép nhan hd so, phiéu tra gid. Moi hd so
tham gia d4u gi4, phiéu tra gi4 Trung tAm tiép nhan dugc sau thoi gian ndp hd so quy
dinh trén déu khong hop 1€, khong du diéu kién tham gia dAu gia.

(Thei gian lam viée trong gio hanh chinh cdc ngay lam viéc trong tuin)
Pidu 3: B4n hd so moi tham gia ddu gia, cAp phiéu tra gia.

1. B4n hd so moi tham gia ddu gia.

Trung tdm ban hd so moi tham gia dhu gi4 trong gio hanh chinh, lién tyc cdc ngay
lam viéc trong thoi gian quy dinh. Ho so moi tham gia ddu gid bao gom:

+ Phiéu ding ky tham gia d4u gid (c6 dong dAu treo ciia Trung tAm);

+ MAu Pon ding ky di xem xét tai san.

+ MAu Giy cung cép thong tin nhén lai tién dit trude néu khong tring diu gi4.

+ Quy ché cude dAu gia;

+ Phiéu tra gi4;

+Hd so phap Iy cua tai san déu gia.

Khi ban hd so, Trung tam thu tidn ban hd so moi tham gia d4u gia. Tién ban hd
so moi tham gia dau gia khong tra lai trong moi trudng hop.

Luwu y: Trung tim chi ban hé so moi tham gia diu gid cho ngwoi truc tiép dén

mua cho ban thin hay té chikc ciia minh dé tham gia diu gid. Trung tam khong bdn
hé so cho ngudoi mua hj (triv truomg hop cé vin ban iy quyén hop 1)

2. Cép phiéu tra gia.

Phiéu tra gia dwgc Trung tAm cap cho ngudi tham gia d4u gid cung voi Hb so moi
tham gia d4u gia; Ngucn tham gia dAu gia dugc Trung tdm hu6ng dan vé cach ghi phleu
thoi han ndp ph1eu trd gi4, ndp hd so tham gia d4u gi4 va budi cong bd gia tra. Phiéu tra
gid c6 dong déu treo ctia Trung tAm.

Pitu 4: Tiép nhan hb so tham gia d4u gi4, tiép nhin phiéu tra gia.

1. Tiép nhan hd so tham gia d4u gia.

Trung tAm tiép nhan ho so tham gia dAu gia trong gid hanh chinh, lién tuc cac
ngay lam viéc trong thoi gian quy dinh.

Hb so tham gia diu gid hop 18, di diéu kién tham gia diu gid gom cdc gidy to

sau:

- Phiéu ding ky tham gia d4u gi4 (ban chinh, c6 d4u treo ctia Trung tAm).

- Gidy cung cp théng tin nhén lai tién dat trudc néu khong tring d4u gia (ban
chinh).

+ Ddi véi 16 chikc:

- Gidy ding ky kinh doanh (bén sao).

- CMND/CCCD cua nguti dai dién theo phap luét (ban sao).

- Gidy to chimg nhén da ndp tlen dat trude ding quy dinh (ban sao), nép cho
Trung tdm sau khi hoan tAt viéc nop tién.

+ Ddi véi cd nhin:

M3
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- CMND/CCCD cuia nguoi dz”mg ky tham gia d4u gi4 (ban sao).
- Gidy to ching nhdn da ndp t1en dit trude dung quy dinh (ban sao), ndp cho
Trung tAm sau khi hoan tAt viéc nop tién.

+ Néu thuc truong hop iy quyén thi ngp thém:

- Vin ban iy quyén theo quy dinh ctia phép luét (ban chinh).
- CMND/CCCD ctia ngudi duge ty quyén (ban sao).

2. Tiép nhin phiéu tra gia.

Ngum tham gia ddu gia nop ph1eu trd gid cung voi nop hd so tham gia d4u gia.
Phiéu tra gia ciia nguoi tham gia d4u gia phai dugc cho vao phong bi dén kin, c6 chit ky
clia nguoi tré gia tai cac mép cua phong bi dung phIeu Mt trude caa phong bi ghi céc
théng tin cu thé sau:

Nguoi giri: Tén, dia chi, sb dién thoai ctia td chirc/ca nhan tham gia déu gia.
Ngwoi nhdn: Ba Ngd Thi Cim To - Trung tim DVDGTS.
Noi dung: Phiéu tra gia Xe 6 t6 con ciia Van phong Ding ky dAt dai Ha Nbi.

Néu phong bi chita phiéu tra gid ciia ngudi tham gia dAu gia khong ghi day du cac

théng tin nhur trén thi coi nhu khong hop 18. Trung tdm s€ khong béc phong bi dé xét
gia trd cia cac phleu tra gia nay.

Nguoi tham gia dAu gia c6 trach nhiém dién day du céc thong tin trén phleu tra
g1a va phu hop v6i thong tin trong hd so tham gia dau gia gdm ho tén, dia chi ctia minh,
gia tra bang s, gia tra bing chit, ky va ghi rd ho tén (néu 1 td chirc phéi duge nguoi
dai dién theo phép luat ky va déng d4u). Néu c6 sai 1éch giita thong tin trén phiéu tra
gia va hd so tham gia d4u gid thi ngudi tham gia d4u gi4 hoan toan chju trach nhiém va
bi x1r Iy theo quy dinh.

Phiéu tra gia dugc ndp truc tiép cho Trung tAm hoc giri qua dudng buu chinh ti
tru s& Trung tAm dé bo vio thing phleu Thong phiéu phai dwgc niém phong ngay khi
hét thoi han nhén phiéu. Nguoi tham gia dAu gia da nop phiéu tra gia thi khéng dugc
rat lai phiéu tra gia.

Luwu y: Hét thoi gian tiép nhin ho so tham gia diu gid, tiép nhin phiéu tra gid
theo quy dinh, Trung tim khong gidi quyet bt cii yéu cau nao ciia nguoi tham gia
diiu gid vé viée rit lgi ho so tham gia diu gid, rit lgi phleu trd gid hay khong tham
gm phién diu gid (budi cong bo gid). Ngwoi tham gia diu gid di ngp ho so tham gia
diu gid, nop plueu trd gid va nfp tién dgt trwde ding quy dinh ma khong tham gia
phién diu gid (budi cong bo gid) ma khong thujc truong hop bit kha khdng thi sé
khéng dwoc nhin lai tién dgt trwdc (truong hop biit kha khdng dwoc hiéu theo quy
dinh tai Khodn 1 Diéu 156 B Lufit Din sw 2015 va cdc vin ban quy pham phdp luit
hién hanh).

Piéu 5: Ping ky tham gia ddu gia.

C4 nhén, t chirc ding ky tham gia d4u gia thong qua viée nop hd so tham g1a dau
gid, njp phleu tra gia hop 1€ va ndp tién dit trude ding quy dinh. Nguoi tham gia du
gi4 c6 thé iy quyén bang vin ban cho nguoi khéc thay mt minh tham gia dhu gia.

Trung tdm s& thong bdo cho ngudi khong du didu kién tham gia ddu gia chdm
nhit 01 ngay lam viéc trudc ngdy mé phién dAu gia.

Pidu 6: Tién diit trude.



1. Nop tién dit trude.

Khi déng ky tham gia dhu gia, ngoai viée nop hd so tham gia d4u gi4, ca nhan, td
chtrc diang ky tham gia d4u gia phai nop tién dit trude vao tai khoan cua Trung tdm.

Tién dit trude phai duge bdo “Co” trong tai khoan cia Trung tdm chidm nhét 12
17h00 ngay cudi cling ctia thoi glan ndp tién dat trude theo quy dinh (thoi gian duge xac
dinh theo s6 phu ngan hang). Tt ca céc khoan tién dit trude bdo “Co” trong tai khoan
ctia Trung tdm sau 17h00 ngay cudi ciing cua thoi gian nop tién dit trude theo quy dinh
déu coi 1a khong h0'p 18, khong dugc xem xét du didu kién tham gia phién ddu gia.

2. Xiv ly tién dit trwde.

Lai sudt phat sinh ctia khoan tién dit trude khi & trong tai khoan cia Trung
tam (néu c6) thude v& ngudi tham gia dAu g1a Nguoi tham gia d4u gi4 chiu chi phi
quan ly, giao dich cua ngdn hang (néu co) d6i v6i khoan tién dit trude cia minh
khi nhan lai tién & tai khoan cta Trung tam.

Trudng hop ngum tham gia d4u gia khong tring dhu gid; da nop tién dat trude
nhung khong da didu kién tham  gia dhu gia; tir chdi tham gia d4u gid trong truong hop
c6 thay dbi vé gid khai diém, sb lugng, chit lugng tai san, thoi gian, dia diém t6 chirc
phién d4u gia, hinh thirc dAu gia, phuorng thite ddu gia da niém yét, thong bao cong khai;
khong vi pham Quy ché cudce dau gia thugc truong hop khong duge nhén lai tién dat
trude quy dinh tai khodn 6 Pidu 39 Luat PAu gia tai san thi Trung tdm tra lai khoan tién
dat trude va thanh toan tién 181 (néu c6) cho ngudi tham gia déu gia trong thoi han 03
ngay lam viéc k& tir ngay két thic cudc dAu gia.

Truong hop tring dAu gia thi khoan tién dit truée va tién 14i (néu c0) dugc chuyén
thanh tién dt coc d& bao dam thuc hién giao két hodc thuc hién hop ddng mua bén tai
san dau gid hodc thuc hién nghia vu mua tal san déu gia sau khi dugc co quan c6 thim
quyén phé duyét. Trung tim s& chuyén tién dit coc cho Ngudi c6 tai san dAu gi trong
thiri han 03 ngdy 1am viée ké tir ngdy két thtic phién d4u gia.

Tién dit trude clia ngudi tham gia ddu gia khéng duge nhén lai khoan tién dit
trude theo quy dinh tai Khoéan 6 Pidu 39 Luat P4u gié tai san thudc v8 Ngudi c6 tai
san. Trung tdm s€ chuyen tién dat trudc cia nhitng nguoi tham gia dau gi4 nay cho
Nguoi c6 tai san d4u gia trong vong 03 ngay lam viéc ké tir khi hoan t4t c4c thd tuc
theo quy dinh ctia phép luat.

Pidu 7: Xem tai sin du gia.

Trung tdm va Ngum c6 tai sén dau gia s& ph01 hop tb chire cho ngudi tham gia
déu gia dugc truc tlep xem tai san, gidy to vé& quyén s hitu, quyén sir dung tai san va
tai liéu lién quan (neu c0) trong gw hanh chinh theo thoi gian quy dinh.

Ca nhan, t& chtrc co nhu ciu di xem tai san ddu gi4 phai lién hé v6i Trung tim
dé duge cap Gidy gi6i thiéu di xem tai san du gié. Nguoi co tai san s€ cir nguoi
huong dan giai thich va cho cdc khach hang cé gidy gidi thi¢u cia Trung tdm di
xem chi tiét tai san dau gid (phuorng tién, chi phi di lai do nguoi di xem ty tuc).

Truong hop c4 nhan, t6 chtrc khong di xem tai san dau gia nhung van ding ky
tham gia d4u gia thi coi nhu c4 nhén, td chirc d6 da hiéu 15 vé chat lwong va hién trang
cla tai san dau gi4; néu tham gia dau gid va tring dAu gia thi khong duge khiéu nai,
khiéu kién v& hién trang, chit hrgng cla tai sén dau gia.

Piéu 8. Pdi twong dwge tham gia d4u gia, khong dwgc tham gia dAu gia.

[TE ']



7

1. Péi twong dwoc tham gia ddu gia:

Céc c4 nhan, t6 chirc d ndp hd so tham gia ddu gia, ndp phidu tra gia va nop tién
dit trude ding quy dinh va khong thude truong hop khong dugc dang ky tham gia diu
gia theo quy dinh tai Khoan 4 Piéu 38 Luét diu gi4 tai san.

Trucrng hop iy quyén tham gia ddu gia thi mot nguoi chi duge nhén uy quyén
tham gia du gid ctia mot nguoi. Ngudi da tham gia CIau gia thi khong dugce nhéan ty
quyén tham gia déu gia ctia ngudi khéc. Viée ty quyén phai dugc thyc hién bing vin
ban y quyén theo quy dinh ctia phap lut.,

2. Pbi twong khong dwoc tham gia ddu gia:

a) Ngudi khong ¢ ning lwe hanh vi dan sy, ngudi bj méit hodc bi han ché ning
lirrc hanh vi dan su, nguoi c¢6 khé khin trong nhén thire, [am chi hanh vi hodc nguoi tai
thoi diém ding ky tham gia ddu gi4 khéng nhén thire, 1am chu duge hanh vi clia minh.

b) Ngudi 1am viée trong td chirc hanh nghé d4u gi4 tai san thuc hién phién diu
gid; cha, me, vg, chdng, con, anh rudt, chi rudt, em rudt cia d4u gia vién didu hanh
phién du gid; ngudi truc tiép giam dinh, dinh gid tai san; cha, me, vo, ch@‘)ng, con, anh
rudt, chi rudt, em rudt ctia ngudi trure tiép gidm dinh, dinh gié tai san.

c) Nguoi dugce chu sé hitu tai san uy quyen xu ly tai san, ngudi co quyen quyét
dinh ban tai san, ngudi ky hop ddng dich vu diu gia tai san, ngudi cb quyén quyét dinh
bén tai san ciia nguoi khéc theo quy dinh cia phap luét.

d) Cha, me, vo, chdng, con, anh rudt, chi rudt, em rudt ciia ngudi quy dinh tai
diém c khoan nay.

&) Ngudi khong c6 quyén mua tai san du gid theo quy dinh ctia phép luat.

Piéu 9: Céch thite diu gia.

1. Piéu hanh phién du gia.

Diu gia vién didu hanh phién du gid gioi thi€u ban thén, nguoi gitp viée; cong
bb danh séch ngudi tham gia ddu gid va didm danh dé x4c dinh ngudi tham gia ddu gid;
doc quy ché cude ddu gia; gidi thiéu timg tai san ddu gi4; nhic lai mirc gla khoi diém;
thong bdo bude gia va cach ép dung bude gié tai cdc vong du gid; phat s6 cho nguoi
tham gia d4u gi4; nhéc lai yéu cAu d6i v6i phiéu tra gi hop 18, phiéu tra gia khoéng hop
1€;

P4u gia vién diéu hanh phién dAu gid moi ngudi c6 tai san ddu gia va it nhit mot
nguoi tham gia dau gia gidm sat vé su nguyen ven clia thung phleu Néu khéng con
kién nao khéc vé két qua giam sat thi d4u gid vién tién hanh béc niém phong ciia thing
phiéu.

PAu gi4 vién diu hanh phién d4u gia moi ngudi c6 tai san ddu gid va it nhit mot
ngudi tham gia d4u gid gidm sit sw nguyén ven ciia timg phong bi dung phiéu tra gia.

PAu gia vién didu hanh phién dAu gi4 cho tién hanh béc timg phong bi dung phleu
tra gia (trir phong bi dung phIeu tra gid ctia ngudi khong tham gia budi cong b6 gla va
phong bi cta nhitng nguoi khong du diéu kién tham gia d4u gla) cobng bb sb ph1eu hop
16, s6 phiéu khong hop 1€, cong bb g1a tra cia ting phiéu tra gia, gi4 tra cao nhét véi su
gldm sat clia nguoi cd tai san d4u gia va it nht mot nguoi tham gia dAu gia.

2. Cach tra gia, ap dung bwde gia va xir ly gia tra.
Bude gid duge sir dung dé nguoi tham gia ddu gia thuc hién tra gia hop 1€. Nguoi



8

tham gia ddu gia phal tra gid cao hon gia khoi diém it nhét bing mrc ti thidu ctia bude
gia (1.000. 000d); néu trd cao hon mirc t6i thidu cia budce gia thi phin cao hon phai la
boi s6 ctia mire tdi thiéu bude gia (1.000.000d). Cong thirc tra gia hgp 1€ nhu sau:

Gia tra hgp 1€ = Gia khéi diém + N x Mirc t6i thiéu cita buéc gia.
Trong do:
- Nlacéc sé twnhién 1, 2, 3, 4..
- Mic tdi thidu cta bude gid 1a 1.000.0004.
Gié tra bang hodc thap hon gia khm diém, gid tra cao hon gi4 khéi diém nhung

phin cao hon khong 1a boi so ctia muc t6i thiéu cua budce gia (1.000.000d) déu 1a gia
tra 1a khong hop 1€, ngucn tham gia d4u gi4 bi trudt quyén tham gia du gia.

Gid tra bing sé va chit khong thdng nhét véi nhau thi 14y gi4 tra bang chit 1am
gid tra ciia phiéu tra gid.

3. Phiéu tra gia hop 1& va khong hop Jé.

Phibu tra gid hop 1¢ 1a phiéu tra gid do Trung tdm ban hanh, c6 d4u treo cia
Trung tAm trén phiéu, phiéu duoc dién day du gid tra bang s6, gi4 tra bing chi, da ky
va ghi r6 ho tén ctia ngudi tham gia ddu gia; phiéu khong bi réch roi; gia tra bang sb va
béng chir phai doc dugc c6 nghia Tleng Viét; co gla tra hop 1&; khong viét bang bit c¢6
muc mau dé; duge bd vao thing phiéu dung thoi gian quy dinh.

Phiéu tra gi4 khong dap tmg ddy da cdc yéu clu trén 14 phiéu tra gia khong hop
18. Chi c6 phiéu tra gia hop 18 mai duge xét gi tring dAu gid.

4. X4c dinh ngudi tring déu gia.

DAu gi4 vién didu hanh phién d4u gia cong bd ngudi c6 phiéu tra gia cao nhét 14
ngudi tring déu gia.

Truong horp c6 tir hai nguoi trd 1én cung tré gid cao nhét thi ngay sau khi céng
bd céc phiéu tra gid cao nhét, diu gid vién t6 chirc dhu gié tiép giffa nhimg ngudi cung
tra gia cao nhat dé chon ra ngudi trung dhu gi4. Dau g1a vién quyet dinh hinh thire dhu
gia truc tiép bing 101 néi hodc ddu gid bang bo ph1eu truc tiép. Neu trong s nhiing
nguoi cd g1a tra cao nhét c6 nguoi tiép tuc tra gia thi diu giavién tb chirc cho nguorl do
tra gia; ddu  gid vién cbng b6 ngudi d6 1a ngudi trng du gid néu ngudi do cb gia tra
cao hon. Néu tit ca nguoi c6 gid tra cao nhét khéng ddng y ddu gid tiép thi ddu gid vién
t4 chirc bbe thim dé chon ra ngudi trang déu gia.

Pidu 10: Tir chdi két qua tring diu gia.

Sau khi d4u gia vién diéu hanh phlen dAu gia da cong | bb nguvi trang ddu gla ma
tai phién dau gia nguol tmng dhu gla tir chéi két qua trung d4u gla thi nguoi tra gla lién
ké 13 nguoi tring d4u gi4 néu gia lién ké d6 cong voi khoan tién dat trudc it nhét bing
gid d& tra ctia ngudi tir chdi két qua tring d4u gid va nguoi tra gia lidn ké chip nhan
mua tai san d4u gia.

Truong hop gia lién ké cong v6i khoan tién dit trude nhd hon gid da tra cia
ngudi tir chdi két qua tring ddu gid hodc ngudi tra gia lién k& khong chdp nhan mua tai
san d4u gi4 thi cude ddn gia khong thanh.

Piéu 11: Péu gid trong trwomg hop chi c6 mot ngwoi ding ky tham gia diu gia,
mot nguwdi tham gia ddu gia, mot ngudi tra gia, mot ngwdi chip nhan gia.
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Khi d hét thoi han ding ky tham gia dhu gid ma chi c6 mot nguoi dang ky tham
gia dhu gid hodc c6 nhiéu nguoi dang ky tham gia ddu gia nhung chi c6 mot nguoi tham
dy phién d4u gid hoic c6 nhidu ngudi tham du phién d4u gid nhung chi ¢6 mot nguoi
trd gia hop 1€ hodc c6 nhidu ngudi tra gid nhung chi c6 mot nguoi tra gia cao nhét va it
nhét bing gia khoi diém thi tai sin duge ban cho ngudi do.

Piéu 12: Cac trwong hop ngwdi tham gia d4u gia bi trudt quyén tham gia diu gia
va khong dwoc nhin lai tién dit trude.
1. Cac trwong hop ngudi tham gia dAu gia bi truit quyén tham gia dau gia:
Ngudi tham gia ddu gia s& bi trudt quyén tham gia dAu gi4 trong cdc trudng hop
sau:
- Thong tin trén phiéu tra gid khong théng nht véi thong tin trén hd so tham
gia dau gid.
- Khéng dén tham gia phién dAu gia (budi cong bd gid).
- Khéng ndp phiéu tra gid ding thoi gian quy dinh.
- Phong bi chira phiéu tra gid khong dung quy dinh.
- Phiéu tra gid khong hop &, gié tra khong hop 18.
- Gy rdi, mét trat tir tai phién dAu gia.
- Khong tudn theo su huéng dén ctia d4u gia vién tai phién déu gia.
- Vi pham céc quy dinh tai khodn 2 Pidu nay.
2. Cac trwong hop ngwoi tham gia diu gia khéng dwgc nhén lai tien dit
trude:

- P ndp tién dat trude nhung khéng tham gia phién dAu gid (budi cong b gid)
ma khong thude trudng hop bit kha khang (truong hop bit kha khang dugc hiéu theo
quy dinh tai Khoan 1 Piéu 156 B6 Luét Dan sy 2015 va cdc vin ban quy pham phap
ludt hién hanh).

- Bi truét quyen tham gia d4u gia do ¢6 hanh vi vi pham quy dinh tai khoan 5
Didu 9 ciia Luft DAu gi4 tai san. Cu thé nhu sau:

+ Cung cip thong tin, tai lidu sai sy that; st dung gidy to gia mao dé dang ky
tham gia d4u gid, tham gia phién dAu g1é

+ Thong dong, méc ndi voi ddu gia vién, t6 chirc hanh nghé dau gid tai san, nguoi
c6 tai san d4u gid, nguoi tham gia ddu gi4 khéc, c4 nhén, td chirc khac dé dim
gia, 1am sai I€ch két qua dau gia tai san;

+ Can trd hoat dong dAu gid tai san; gdy 16i, mat trat tw tai phién déu gia;
+ De doa, cudng €p d4u gi4 vién, nguoi tham gia d4u gia khac nhim lam sai léch
két qua du gia tai san;

+ Céc hanh vi bi nghiém cim khac theo quy dinh ctia luat ¢6 lién quan.

- Tir chdi ky bién ban d4u gi4 theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 44 cia Luit Déu
gié tai san.

- Rut lai gid da tra theo quy dinh tai Didu 50 Luat PAu gid tai san.

- Tir chéi két qua trang ddu gid theo quy dinh tai Piéu 51 Luat Déu gi4 tai san.

Tién dat trude cua nhiing ngudi tham gia d4u gid trong céc truong hop khong
duoc nhan lai tién dat trude noi trén thude vé Ngudi cb tai san dAu gia.
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Pidu 14: Bién ban déu gia, chuyén ho so phién déu gia, hop ddng mua ban tai sin
dAu gia.

1. Bién ban diu gia.

Bién ban déu gié do Trung tdm l4p tai phién d4u gia sau khi phién dAu gia két
thiic d& ghi lai dién bién phién dAu gia. Bién ban dAu gi4 c6 chit ky cta du gia vién
diéu hanh phién d4u gia, ngudi ghi bién ban, nguoi trung du gla nguoi co tai san ddu
gia, dai dién cia nhing nguoi tham gia du gi4. Bién ban du gia dugc dong dAu cua
Trung tam.

2. Chuyén ho so dau gia.

Trong thoi han 03 ngay lam viée ké tir ngay két thic phién du gid, Trung tdm

chuyen hd so két qua dau gia tai san gom bién ban diu gia va thong tin chi tiét ctia nguoi
trung d4u gia cho Ngudi ¢6 tai san dé lam co sé ky hop dbng mua béan tai san dAu gia.

3. Hop ddng mua ban tii sén déu gia.

Két qua du gia tai san dugce ghi nhén tai bién ban dAu gia va quy ché cude ddu
gid 1a cin clr d8 ky két hop ddng mua ban tai san dAu gia.

Hop dong mua bén tai san dau gid duge ky két gitra Ngudi ¢6 tai san déu gid voi
ngudi trang dAu gia trong vong 05 ngay lam viéc k& tir khi két thiic phién d4u gid. Nguorl
trang diu gid dugc coi nhu chap nhan giao két hop dong mua bén tai san dau gid ké tir
thoi diém déu gia vién cong bd ngu‘m tring dau gid. K& tir thoi diém nay, tién dit trude
clia ngudi trung dhu gid duge chuyén thanh tién dit coc d& bao dam thue hién giao két
hoic thuc hién hop dong mua bén tai san dau gia hogc thue hién nghia vu mua tai san
déu gia sau khi duge co quan c6 thdm quyen phé duyét. Viée xit ly tién dat coc duoc
thuc hién theo quy dinh ctia phap ludt vé dén sy va quy dinh khéc cia phap luét c6 lién
quan.

Ngudi tring d4u gia néu khong ky két ho’p dbng mua ban tai sin tring dhu gid
ding thoi gian quy dinh néu trén thi coi nhu vi pham giao két hop dbng mua bén tai san
d4u gia, khdng duge nhén lai tidn dat coc (12 tién dit trudce chuyén thanh).

Piéu 15: Thanh to4n tién mua tai sin, ban giao tai san.
1. Thanh toAn tién mua tai sin.

Trong vong 05 (ndm) ngay lam viéc ké tir ngay hop dong mua ban tai san dhu gia
duge ky két, Ngudi mua dugce tai san phai thanh todn toan b§ s6 tién mua tai san sau
khi trir di khoén t1en dat coc cho Ngudi co tai san dAu gia. Néu ngudi tring déu gia
khong thanh toén tién mua tai san ding thoi gian quy dinh thi coi nhu vi pham hgp dong
mua ban tai san ddu gia va khong dugce nhan lai tién dit coc (1a tién dit trudce chuyén
thanh). Nguoi c6 tai san dAu gia duge quyén don phuong hiy bé hgp dong mua bén tai
sén dau gia da ky, t6 chire dAu gia lai tai sin theo quy dinh ma khong can hoi y kién ctia
Ngudi mua dugc tai san.

2. Ban giao tai sin du gia.

Trong vong 05 (ndm) ngay lam vige ké tir ngay Ngudi c6 tai san du gid nhén du
tién mua tai san cua Ngudi mua duge tai san, Nguoi co tai san d4u gi s tién hanh ban
giao tai san, héa don tai chinh va cdc gidy to lién quan cho ngudi mua duge tai san theo
thoa thuin tai hop ddng mua bén tii sén d4u gia. Viéc ban giao ti san dugc lap thanh
bién ban c6 chit ky xdc nhan ctiia Nguoi ¢ tai san d4u gia va Ngudoi mua duoc tai san.



11

Ngudi mua duge tai san ¢6 trach nhiém bao quéan tii san ctia minh ké tir khi duge ban
giao. Moi chi phi bio quén, phi van chuyén tai san do ngudi mua chiu.

Pia diém ban giao ti sn: Vin phong Piang ky dat dai Ha Noi, dia chi: Ting 1,
Toa 12 ting 16 d4t CC KT Trung Hoa - Nhan Chinh, S6 1 Hoang Pao Thuy, phudng
Yén Hoa, thanh ph6 Ha Néi.
Pidu 16: Ni quy phong diu gia.

- Chi nhiig ngudi c6 tén trong danh sach du diéu kién tham gia ddu gid méi
dugc tham gia phién du gia; Khi tham gia phién diu gia, nguoi tham gia d4u gia phai
xuft trinh CMND/CCCD/HC ban chinh dé Trung tam k1em tra tu cdch khach hang tham
gia d4u gia. Truong hop ty quyén phai c¢6 vin ban iy quyén hop 1é.

- Khéng str dung céc chét kich thich khi dén tham gia phién du gia.

- Khéng mang vii khi, chit chay, chét nd dén khu vuc td chirc phién dAu gia.

- Khong sir dung dién thoai di dong hodc bit ky phuong tién truyén théng nao
trong phong d4u gié.

- Ngdi ding vi tri duoc ban td chire huéng din, khong di lai trong phong déu
gia. |

- Khéng ra khéi phong du gia khi khong dwgc sy dong v cia ddu gia vién.

- Khéng néi chuyén trao doi ban bac giita nhitng ngudi tham gia ddu gia.

- Khong dugc chup anh, ghi hinh trong phong dAu gia (ndu khéng duogce phép
ctia d4u gia vién didu hanh phién d4u gia).

Pidu 17: Quyén va nghia vu ciia ngudi tham gia déu gia, nguoi tring diu gia,
nhitng hanh vi bi nghiém ciAm d6i véi ngwdi tham gia ddu gia, ngwoi tring diu gia.

1. Quyén va nghia vu ciia nguoi tham gia ddu gia.

- Pugc tham gia phién déu gia khi duge xéc dinh 1a di didu kién tham gia ddu
gid.

- Ty tham khao, tim hiéu k§ cac quy dinh ciia phép luat lién quan dén tai san diu

gia, ho so phdp Iy ctia tai san dhu gia, quy ché cudc ddu gia do Trung tdm ban hanh
trude khi ndp hd so tham gia ddu gia.

- Tuén tht moi quy dinh ctia phap ludt vé dAu gi4 tai san va quy dinh cta Quy ché
cubc dAu gia.

- Khi d4 tham gia déu gid duge hiéu 14 ngudi tham gia d4u gia da chap nhén hién
trang, chit lvong ciia tai san ddu gid, chap nhan moi ndi dung ctia Quy ché cude déu gia
nay va khong c6 khiéu kién, khiéu nai gi.

2. Quyén va nghia vu clia ngudi tring diu gia.

- Ky bién ban déu gia.

- Yéu cAu ngudi ¢6 tai sin ddu gia ky hop ddng mua ban tai san déu gia.

- Thanh todn day dt tién mua tai san déu gid cho ngudi c6 tai san déu gia theo

quy dinh tai Quy ché cudc déu gia nay va thoa thudn trong hop ddng mua ban tai san
dAu gia.

- Puoc nhan tai san ddu gia theo quy dinh trong hop déng mua bén taj san ddu
gia.
- C6 quyén s& hitu ddi véi tai san ddu gia theo quy dinh ciia phép luat.
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- Tu bdo quan tai san clia minh ké tir khi duoc ban giao va chiu moi rii ro d6i voi
tai san cia minh ké tir khi duge ban giao.

- Di chuyén tai san ra khéi noi dé tai san clia ngudi co tai san theo dung thoi gian
va cach thirc da théng nhét véi ngudi c6 tai san dAu gia va chiu moi chi phi trong viéc
di chuyén nay.

- Céc quyén va nghia vu khéc theo thoa thuén trong hop dbng mua béan tai san
dAu gia va theo quy dinh ctia phép luét.

3. Nhitng diéu nghiém cAm ngudi tham gia d4u gia, nguoi tring dau gia:

Nguoi tham gia dau gid, ngudi tring dAu gia khong duogc vi pham nhimg diéu
nghiém cam dudi day; néu vi pham thi hoan toan chiu trach nhiém trudc phap ludt va
bi x1r 1y theo quy dinh.

- Cung cép thong tin, tai liéu sai sy that; st dung gifiy o gid mao dé dang ky
tham gia d4u gi4, tham gia cudc dAu gid;

- Thong ddng, méc ndi véi du gia vien, to chirc diu gid tai san, nguoi c6 tai san
dau gid, ngum tham gia d4u gia khic, c4 nhén, td chirc khac dé dim gi4, 1am sai léch két
qua ddu gié tai san;

- Céan trd hoat dong dAu gi4 tai sin; gay rdi, mét trat ty tai phién déu gia;

- Dedoa, cudng ép dAu gia vién, ngudi tham gia d4u gia khac nham lam sai léch
két qua dAu gi4 tai san;

- Nhin gy quyen tham gia diiu gla ctia ngwoi tham gia diu gid kkac doi vdi
tai sdn ma minh cing la ngwoi tham gia ditu gid tai sdn dé; nhin iy quyén tham gia
diu gid ciia tiv hai nguwoi tham gia diu gid tré Ién doi véi ciing mpt tai sin;

- Tham dw phién diu gid trong truong hop v, ckong, anh rudt, chi rupt, em
rudt ciing la ngwdi tham gia diu gid ddi véi tai sin do;

- Tham dw phlen diu gid trong truong hop cong ty me, cong ty con, cdc doanh
nghiép ma cd nhdn, 16 chikc hodc nhém cd nhan, t6 chiec cd kha nang chi phoi hoat
dpng cua doanh nghlep theo quy dinh ciia phdp ludt vé doanh nghiép ciing Ia nguoi
tham gia diu gid doi véi tai sin do.

- Céc hanh vi bi nghiém cAm khéc theo quy dinh ciia luét c6 lién quan.,

Piéu 18: Trich nhiém ciia Ngudi ¢6 tai sin déu gia.

- Kiém tra, gidm sat Trung tAm vé viée tb chirc ddu gi4 tai san theo ding quy
dinh phap luat.

- Cam két tai san déu gia 12 tai san cla Ngudi c6 tai san dhu gia duge phep d4u
gid theo dung quy dinh cia phap ludt. Tai thoi diém dAu gi4, tai san khong cAm cb thé
chép, cho ting, mua béan, cho thué véi bét ky t& chirc hodc cic nhan nao khAc.

- Phébi hop v6i Trung tim tb chirc cho khach hang tham quan xem xét hién trang
ti san theo ké hoach ctia Trung tdm dé ra.

- Baoquan tai san déu gia theo ding hién trang ma khach hang da xem xét cho
dén khi ban giao xong cho nguodi mua dugce tai san.
- Tham dy phién d4u gi4 do Trung tim to chic.
- Ky bién ban d4u gid.
- Ky hop dbng mua bén tai san dAu gia v6i Ngudi mua duoc tai san.
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- Cung cAp hoa don ban tai san cho khach hang tring d4u gia.

- Ban giao tai san d4u gia va cac gidy to lién quan dén tai san déu gia cho nguoi
mua dugec tai san dau gia.
Piéu 19: Trach nhiém ciia Trung tim.

- Thye hién theo diing céc quy dinh tai Quy ché cudc ddu gi4 nay va phép luét
v& déu gi4 tai san.

o = Thurc h}@n d4u gi4 tai san theo quy dinh cua Ludt d4u gid tai san, Luft stra dbi,
bd sung Ludt Dau gia tai san, cdc vdn ban hudng dan thi hanh ludt va céc vin ban phap
lugt khéc co lién quan.

Piéu 20: Trach nhig¢m vé gi4 tri, chit lvgng ciia tai san diu gia.
- Nguoi tham gia du gla c6 trach nhiém tham khao, nghién cttu k§ vé théng tin,

gid tri, chét lwong tai san déu gia cling nhur cdc quy dinh khac cia phép ludt veé tai san
d4u gi4 trude khi ndp hd so tham gia diu gi.

- Trung tdm khong chiu trach nhiém v& gié tri, chét lwgng ctia tai san dhu gid va
khéng c6 trach nhiém giai quyét cac khiéu nai lién quan dén tai san va viée diang ky
quyén s& hitu va sir dung tai san néu trén.

- Ngudi c6 tai san d4u gia chi chiu trach nhiém ban giao tai san cho ngudi mua
dugc tai san dhu gia dang hién trang cho khéch hang xem xét; giai thich rd cho khéch
hang vé gié tri, chét lwong, diéu kién st dung va céc quy dinh khéc ctia phdp luét dbi
v&i loai tai san ddu gid va c6 trach nhidm gii quyét cac khiéu nai lién quan dén tai san.

Pidu 21: T chire thwe hién.

Nhimng diéu khéng quy dinh tai Quy che cudc ddu gia nay thi 4p dung theo Luat
Piu gid tai sdn, Luat stra ddi, bd sung mot s6 didu cia Luat D4u gi4 tai san va céc vin
ban phép luat khéc c6 lién quan dén déu gia tai san.

Cén b9, vién chire, nguoi lao dong chia Trung tdm Dich vu dAu gi tai san, Nguoi
c6 tai san ddu gid, ngudi tham gia ddu gid, nguoi tring dAu gid va cdc ca nhén, td chirc
lién quan c6 trach nhiém thue hién Quy ché cude ddu gia nay./.
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