SOTUPHAPTPHANOI ~ CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TRUNG TAM DV PG TAI SAN Déc lap - Ty do - Hanh phiic

Ha Néi, ngay 13 thang 11 nam 2025

QUY CHE CUQC PAU GIA
Sé: 55/2025/QCPG
Can cit:
B¢ ludt din su dugc Quéc héi khéa XI nuée Céng hoa XHCN Viét Nam ngay
24/11/2015;
Ludt Dét dai s6 2024 56 31/2024/QH15-
Ludt Pdu gid tai san 56 01/2016/QH14 ngay 17/11/2016;

Ludt s6 37/2024/QH15 ngay 27/6/2024 cua Quoc héi siva déi, bé sung mot 50
diéu cia Ludt Ddu gid tdi san, cd hiéu luc ké tir ngay 01/01/2025.

Nghi dinh 56 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 cua Chinh phi quy dinh chi tiét
thi hanh mot s6 dzeu ciia Ludt Pdt Dai; Nghi dinh s § 103/2024/ND-CP ngay 30/7/2024
quy dinh vé thu tién sir dung ddt, tién thué ddt,

Nghi dinh s6 226/2025/ND-CP ngay 15/8/2025 ctia Chinh phii sita doi, b sung
mot s6 diéu ciia cde Nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Ludt Ddt dai;

Nghi dinh 56 172/2024/ND-CP ngay 27/12/2024 ctia Chinh phi quy dinh chi fzer
mét s6 diéu ciia Ludgt Pdu gid tai san s6 01/2016/QH14 duoc sta doi, b6 sung mot 56
diéu ciia Ludt Dau gid tai san 2016,

Théng tu 56 19/2024/TT-BTP ngay 31/12/2024 cua Bo Tu phdp quy dinh chi tiét
va hudng déan thi hanh mét 56 diéu ctla Ludt Pdu gid tai san s6 01/2016/QHI14 duoc
sika ddi, bé sung mot s6 diéu theo Ludt s6 § 37/2024/QH15;

Théng tu 56 20/2024/TT BTP ngay 31/12/2024 ctia Bé Tu phdp quy dinh vé co
ché, chinh sdch vé gid dich vu ddu gid tai san ma phdp ludt quy dinh phdi bdn thong
qua ddu gid;

Théng tu 56 03/2025/TT-BTC ngay 22/01/2025 ciia B¢ Tai chinh qui dinh ché dg
tai chinh trong hoat dong ddu gid tai san;

Quyet dinh s6 1311/QP-BTP ngay 22/4/2025 cia B Tu phdp ban hanh khung gid
dich vy ddu gid tai san ma phdp ludt quy dinh phdi bdn thong qua ddu gid;

Quyét dinh 56 3177/0P-UBND ngay 25/6/2025 ciia UBND thanh phé vé viéc giao
9.882,63 m2 dét tqi xd Tam Hiép, huyén Phiic Tho cho UBND huyén Philc Tho dé thuc
hién dw dn xdy dung ha tang ky thudt ddu gia quyén st dung ddt khu Cong Noi, xd
Tam Hiép, huyén Phiic Tho,

Quyét dinh 565 26/QD UBND ngay 12/9/2025 ctia UBND xd Hét Mén vé viéc phé
duyét phwong dn ddu gid quyen sir dung dét & d@oi véi 51 thira ddt tai Dy dn xdy dung
ha tdng ky thudt ddu gid quyén sir dung dét khu Cong Néi, xd Tam Hiép (nay la xa Hdt
Mbén), thanh phé Ha Noi,

Quyét dinh s6 55 6/0D-UBND ngay 17/9/2025 ciia UBND xd Hdt Mén vé viéc phé
duyét gid khcrz diém ddu gid quyen st dung ddt ¢ ddi véi 51 thira dat tai Dw dn xdy

dung ha tang ky thudt déu gid quyén sit dung ddt khu Cong Noi, xa Tam Hiép (nay la
xd Hdt Mén), thanh phd Ha Néi.
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Quyét dinh 56 577/QD-UBND ngay 22/9/2025 ciia UBND xd Hdt Mon vé viéc
ddu gid quyen str dung ddt ¢ d6i véi 51 thira ddt tai Dy dn xdy dung ha tang ky thudt
ddu gid quyén st dung ddt khu Cong Néi, xd Tam Hiép (nay la xd Hdt Mén), thanh
phé Ha Néi.

Quyét dinh 25 1/0D-BOLDA ngay 03/11/2025 cua Ban Quan Iy dw dn déu ti - ha
tdng xd Héat Mon vé viéc phé duyét di todn chi phi 16 chitc thuc hién dau gid quyén sir
dung dat & doi véi 10 thira ddt tir LKOI1-16 dén LK0I-25 khu Céng Néi, xd Tam Hiép
(nay la xid Hat Mén), thanh phé Ha Noi;

Hop dong dich vu dau gza tai san s6 55/2025/HDDV-TTDVDGTS ngay 11/11/2025
giita Trung tdm Dich vu déu gla ti sén vé Ban Qudn Iy D dn ddu tw - ha tang xd Hdat Mén
vé viéc t6 chitc ddu gid tai san.

Trung tim dich vu d4u gié tai san, dia chi: S6 2 dwdong Quang Trung, phuong Ha
Déng, thanh phd Ha Noi (sau day goi tit 1a Trung tdm) ban hanh Quy ché cudc ddu gia dbi
voi tai san la quyen st dung dAt nha nuée giao dét ¢6 thu tién st dung dit do Ban Quén ly
Du én dAu tu - ha tAng x4 H4t Mon, dia chi: Xa Hat Mén, thanh phd Ha Ndi (sau day goi
tit 1a Nguoi c6 tai san ddu gi4) thue hién gdm cac didu khoan sau:

Didu 1: Tai sin d4u gid va cic thong tin lién quan.

1. Tai sin diu gia, gia khoi diém, tlen ban hd so' moi tham gia dau gia, tién dat
trde: Quyén st dung dit & dbi véi 10 thira dit ky hidu tir LK01-16 dén LK01-25 tai khu
Cdng Noi, xd Tam Hiép (nay 13 x4 H4t M6n), thanh phé Ha Noi. Cu thé nhu sau:

| Dien | Tng |MAtdd | Giiphap | Tonggidtri | Tién | Tidnaze
Ky hiéu . cao xay xay .2 thira dat theo | mua ho trude
TT » T re. | tieh %, diém £ 5§y il
thira dat (m?) dung toi | dung x g gid khai diem Sy (df‘)ng)
da | thida | (dOng/m’) (ddng) (déng)
1 | LKO1-16 | 90 5ting | 100% | 6.452.000 | 580.680.000 | 100.000 | 116.136.000
2 | LKO1-17 | 90 Sting | 100% | 6.452.000 | 580.680.000 | 100.000 | 116.136.000
3 | LKO1-18 | 90 Sting | 100% | 6.452.000 | 580.680.000 | 100.000 | 116.136.000
4 | LKO1-19 | 90 Sting | 100% | 6.452.000 | 580.680.000 | 100.000 | 116.136.000
5 | LK01-20 | 90 Sting | 100% | 6.452.000 | 580.680.000 | 100.000 | 116.136.000
6 | LKO1-21 | 90 Sting | 100% | 6.452.000 | 580.680.000 | 100.000 | 116.136.000
7 | LKO1-22 | 90 Sting | 100% | 6.452.000 | 580.680.000 | 100.000 | 116.136.000
8 | LKO01-23 | 90 Sting | 100% | 6.452.000 | 580.680.000 | 100.000 | 116.136.000
9 | LKO1-24 | 90 5 tAng 100% | 6.452.000 580.680.000 100.000 | 116.136.000
10 | LKO01-25 | 90 Sting | 100% | 6.452.000 | 580.680.000 | 100.000 | 116.136.000
Téng | 900 5.806.800.000

2. Céch thire ban: B4n 1é timg thira dat. C4c thira dét dugc ddu gid cing mot Ic,
3. Ngudn gbc tai san: La quyén sir dung d4t nhd nude giao dit c6 thu tién sir dung

dat.

4. H6 so phap Iy ciia tai sin ddu gia:




- Quyét dinh s6 3177/QD-UBND ngay 25/6/2025 ctia UBND thanh phé v& vige giao
9.882,63 m2 dat tai xd Tam Hi€p, huyén Phuc Tho cho UBND,huyc’,%n Phic Tho dé thuc
hién du 4n xdy dung ha tang k§ thudt ddu gid quyén st dung dat khu Cong Noi, xd Tam
Hiép, huyén Phac Tho;

- Quyét dinh s6 526/QD-UBND ngay 12/9/2025 cla UBND xa Hat Mon v& viée phé
duyét phuong 4n déu gid quyen sir dung dat 65661 v&i 51 thira dat tai Dy 4n x4y dung ha
tAng k¥ thuét ddu gid quyén st dung dat khu Cong Noi, xd Tam Hiép (nay la xa Hat Mon),
thanh pho Ha Noi;

- Quyét dinh s6 556/QD-UBND ngay 17/9/2025 ciia UBND x4 Hét Mon v vige phé
duyét gid khoi di€m dau gia quyén st dung dat & doi véi 51 thira dét tai Dy 4n xdy dung ha
tAng k¥ thudt dAu gia quyén st dung déat khu Cong Noi, xd Tam Hiép (nay 1a xa Hat Mon),
thanh pho Ha Noi.

- Quyét dinh s6 577/QD-UBND ngay 22/9/2025 ctia UBND xa Hét Mén vé vige dhu
gi4 quyén sir dung dat & doi vdi 51 thira d4t tai Dy 4n x8y dung ha ting k§ thugt dau gia
quyén str dung dat khu Cong Noi, xd Tam Hiép (nay la xa Hét Mo6n), thanh pho Ha Noi.

- Quyét dinh 251/QP-BQLDA ngay 03/11/2025 cia Ban Quan ly dy 4n ddu tu - ha
tang xa Hat Mon vé viéc phé duyét dy toén chi phi to chirc thuc hién dau gid quyen st dung
dét & doi vi 10 thira dat tir LKO1-16 dén LK01-25 khu Cong Noi, x& Tam Hiép (nay 1a x&
Hat Mon), thanh pho Ha Noi;

- So @b céc thira dét du gia.

5. Phwong thire diu gia: Phuong thire tra gidlén.
6. Hinh thirc d4u gia: Pau gia theo ting thira dat. Pau gid bang bo phiu truc tiép tai
phién dau gia toi da 03 (ba) vong.
Pidu 2. K& hoach tb chirc d4u gia:

= Thoi gian, dia diém tham khdo hé so mdi tham gia ddu gid: Tlr ngay 14/11/2025
dén ngay 02/12/2025 tai try s& Trung tAm va tru s& Ban Quan 1y Dy 4n déu tur - ha ting x4
Hét Mén.

- Thoi gian, dia diém bdn hé so moi tham gia ddu gid:

+ Tai tru s& Trung térr} Dich vu dé,u g'{é tai san, dia chi: S6 2 dudng Quang Trung,
phudong Ha Dong, thanh pho Ha Noi: Bat dau tir 8h00 ngay 14/11/2025, két thic 17h00
ngay 02/12/2025.

+ Tai try s& Ban Quan ly Dy 4n dAu tu - ha tAng xa Hat Mon, dia chi: xa Hat Mon,
thanh phé Ha Noi: Bat dau tir 8h00 ngay 14/11/2025, ket thic 17h00 ngay 02/12/2025.

- Thoi gian, dia diém tiép nhdn hé so tham gia ddu gid:

+ Tai tru s& Trung tdm Dich vu dé’u gié tai san, dia chi: S6 2 dudng Quang Trung,
phuong Ha Déng, thanh pho Ha Noi: Bat dau tir 8h00 ngay 14/11/2025, két thiac 17h00
ngay 02/12/2025.

+ Tai tru s Ban Quan Iy Dy én dau fur - ha tAng x4 Hat Mon, dia chi: Xa Hat Mon,
thanh phd Ha Noi: Tr 8100 ngay 01/12/2025 den 17h00 ngay 02/12/2025.

- Thoi gian ndp tién dit trude: Bét diu tir 8h00 ngay 14/11/2025, két thic 17h00
ngay 02/12/2025.

- Thoi gian, dia diém xem tai san ddu gid: Ngay 26, 27, 28/11/2025 tai noi c6 tai
san.

- Thoi gian xét duyét diéu kién khdch hang tham gia phién ddu gid: Ngay
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03/12/2025.

- Thoi gian théng bdo cho nguoi khdng di diéu kién tham gia déu gid: Ngay
03/12/2025.

- Thoi gian, dia diém t6 chitc phién déu gid: 8h30 ngay 05/12/2025 tai Hoi trudng
Ban Quan Iy Dy 4n déu tur - ha tAng xa Hat Mon. Ngudi tham gla dAu gia c6 mit tai Hoi
trudng Iic 8h00 dé 1am thu tuc vao phong déu gid. Khi di ddu gia mang theo CCCD (ban
chinh) & kiém tra tur c4ch.

- Diéu kién, cdch thirc déing ky tham gia ddu gid: Ngudi tham gia d4u gi4 14 c4 nhan
thude dbi trgng duge Nha nude giao d4t & theo quy dinh tai khoan 1 Didu 119 Luat dét dai
2024, khoan 2 Piéu 55 Nghi dinh s 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 ctia Chinh phu va
khong thudc céac trLr(mg hop khong dugc ding ky tham gia dAu gi4 theo quy dinh tai khoan
4 Pidu 38 Luat D4u gid tai san nam 2016 (stra 61, b sung 2024); d4 ndp hd so tham gia
dAu gia, ndp tidn mua hd so, nop tién dit trude ding quy dinh. Ngudi tham gia ddu gia nop
hd so tham gia d4u gi4 truc tiép cho Trung tAm theo quy dinh trén.

Luuy:

+ Nguoi tham gia diu gid c6 thé ding ky diu gid 01 (mpt) hay nhidu thiva dit;

+ Nguoi tham gia diu gid khong dwoc tham gia diu gid thita dit cé vo, chong, anh
ruft, chi rupt, em rugt cia minh ciing Ia nguwoi tham gia diu gid thiva dit do.

+ Ngwoi da tham gia diu gid thiva dit nao thi khéng dwge nhin iy quyén ciia
nguoi khdc cimg tham gia diu gid thira dit do. Mpt nguoi khong dwgc nhin iy quyén
cung lic ciia tir 02 nguoi tré lén. Mjt nguoi chi dwpc uy quyén cho 01 nguoi tham gia
diu gid doi voi tét ca cdc thiva dit ma minh ding ky diu gid.

Piéu 3: Bdn ho so' moi tham gia d4u gia.

Trung tAm ban hd so mdi tham gia du gia trong gio hanh chinh, lién tyc céc ngay
1am viéc trong thoi gian quy dinh. Hd so moi tham gia ddu gi4 bao gbm:

+ Phiéu ding ky tham gia ddu gia (c6 dong dau treo clia Trung tm).

+ Thong bao du gia.

+ Quy ché cude déu gi;

+ Ho so phép 1y cia tai san ddu gia.

+ MAu Gidy cung cAp théng tin nhén lai tién dit trude néu khong tring d4u gié.

Khi ban hé so, Trung tam thu tién ban hd so moi tham gia ddu gid. Nguoi tham gia

d4u gid ndp tién mua hd so moi tham gia diu gid truc tiép hodc chuyén khoan vao tai khoan
cta Trung tdm nhuw sau:
Don vi huong : Trung tdm Dich vy dAu gia tai san.
Tai khoan s6 : 1000920833 tai Ngan hang TMCP Sai gon - Ha Noi, Chi nhanh
théng long - PGD Nguyén Hus.
Nbi dung : QC55 - MHS - Tén ngudi tham gia ddu gid - S8 dién thoai.
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Luu y: Nguoi mubn tham gia diu gid nk{éu thita dist thi ngp tié"‘n mua ho so moi
tham gia diiu gid twong ving v6i so lwgng thica dat ddu gid. Tién mua ho so moi tham gia
diiu gid khong dwoc trd lai trong moi truong hop.

Pidu 4: Tiép nhin hd so tham gia diu gia.

Trung tAm tiép nhén hd so tham gia dAu gid trong gid hanh chinh, lién tyc cac ngay
lam viéc trong thoi gian quy dinh.

H? so tham gia diu gid hop I¢, & didu kign tham gia diu gid gdm cdc gidy 1o sau:

- Phiéu ding ky tham gia d4u gia (ban chinh, c6 déu treo ctia Trung tim).

- CC/CCCD/HC ciia ngudi ding ky tham gia déu gia (ban sao).

- Giky cung cip thong tin nhén lai tién dit truée néu khong tring dAu gia (ban chinh).

- Gidy chting nhén da ndp tién mua hd so, nop tién dit trude ding quy dinh (bén
sa0), ndp cho Trung tAm sau khi hoan tét viéc nop tién.

+ Néu thugc truwong hop 1y quyén thi ndp thém:

- Van ban Gy quyén theo quy dinh ctia phép ludt (bén chinh).

- CC/CCCD/HC ciia ngudi duge Gy quyén (ban sao).

Luu y:

+ Méi phidu diing ky tham gia ddu gid dwge sik dung dé ding ky diu gid cho 01
thita dht. Néu ngwoi tham gia dbu gid ding ky ddu gid nhiéu thica dat thi ngp so phiéu
ding ky tham gia diiu gid trong ting.

+ Dé dim béo théng tin thiva dit ding ky diu gid ciia khdch hang dwgc bio mdt,
ngwoi tham gia diu gid cho toan b phiéu ding ky tham gia diu gid ciia minh vao 01
phong bi, ddn kin truwdc sy chitng kién ciia cdn bé tiép nhan ho so ciia Trung tim va ngp
cing vdi cdc tai lidu khdc trong hé so tham gia diu gid. Phong bi din phiéu ding ky
tham gia diu gid cia khdch hang chi dwoc mé khi Trung tim va Ban Qudn Iy Dir dn
diu tw - ha ting xa Hdt Mon tién hanh xét duyét didu kign khdch hang tham gia diu gid.
Piéu 5: Ping ky tham gia diu gia.

C4 nhan, td chirc ding ky tham gia du gia théng qua viée ndp hd so tham gia déu
gid hop 16 va ndp tién dit trude ding quy dinh. Nguoi tham gia dAu gia co thé Gy quyén
bang van ban cho ngudi khac thay mit minh tham gia déu gid.

Trung tdm s& thong bao cho ngudi khong du didu kién tham gia d4u gia chdm nhét
01 ngay lim viéc truée ngay mé phién déu gié.



Pidu 6: Tién dat trude.

1. Nop tién dit trude.

Khi déng ky tham gia dau gi4, ngoai viéc ndp hd so tham gia dhu gid, ngudi ding ky
tham gia ddu gi4 phai ndp tidn dit trude vao tai khoan cia Trung tdm. Tién dit trude ndp
vao tai khoan ctia Trung tAm nhu sau:

Don vi huéng : Trung tdm Dich vy déu gia tai san.

Tai khodn s6  : 2212201010480 tai: Ngan hang Agnbank Phic Tho.

Noi dung : QC55 - NTDT - Tén nguoi tham gla dau gia - 86 dién thoai.
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Tdn chi TR TAUHG TAMK OICH YU DAU GIA TAI SAN
8 TH: 2AL2Z001010400
Hydn hiing Hong nphige vb Phat trifie Ndng then Vipt Hum

Tién dit trude phai duge bao “Co” trong tai khoan cia Trung tAm cham nhit 1a 17h00
ngay 02/12/2025 (thei gian duge x4c dinh theo sb phy ngan hang). T4t ca c4c khoan tién
dit trude bao “Co” trong tai khoan clia Trung tim sau 17h00 ngay 02/12/2025 déu coi 1a
khong hop 18, khong duge xem xét dit diu kién tham gia phién diu gia.

Néu nguoi ding ky tham gia d4u gid ndp tién dit trude trude thoi gian quy dinh thi
phai théng bdo cho Trung tdm biét dé duoc huéng din xit 1y va chap thuén.

Luwu y: Ngwoi tham gia ditu gid nhiéu thiva dt thi ndp so tién dt trude tuwong ung
véi 56 lwong thiva dit diu gid.

2. Xir ly tién dit trude.

L&i suét phat sinh cua khoan tién dat trude khi & trong tai khoan ctia Trung tdm
(néu c6) thude vé ngudi tham gia dAu gia. Nguoi tham gia ddu gia chiu chi phi quan
ly, giao dich cua ngan hang (néu ¢6) dbi v6i khoan tién dat trude ctia minh khi nhin
lai tién & tai khoén cia Trung tdm.

Trudng hop ngudi tham gia déu gia khong trung déu gid; da ndp tién dit trude nhung
khong da didu kién tham gia d4u gid; tir chdi tham gia du gia trong trudng hop c6 thay dbi
vé gia khéi diém, s6 lugng, chét luong tai san, thoi gian, dia diém tb chirc phién d4u gia,
hinh thirc ddu gid, phuong thire d4u gia da niém yét, thong béo cong khai; khong vi pham
Quy ché cugc ddu gid thude trudng hop khéng dugc nhén lai tién dat trude quy dinh tai
khoan 6 Pidu 39 Luét Du gid tai sén thi Trung tam trd lai khodn tién dit trude va thanh
toén tién 1ai (neu c6) cho ngudi tham gia d4u gia trong thdi han 03 ngay lam viée ké tir ngay
két thic cude diu gia.

Truong hop trang dAu gia thi khoan tién dit trude va tidn 14 (neu ¢6) duge chuyén
thanh tién dit coc dé bao dam thyc hién giao két hoic thuc hién hop déng mua bén tai sdn
dAu gia hodc thuc hién nghfa vu mua tai sén dAu gia sau khi duge co quan c6 thdm quyén
phe duyét. Trung tAm s& chuyen tién dat coc cho Ngudi ¢6 tai san d4u gid trong thdi han 03
ngdy lam viée ké tir ngay két thuc phién ddu gia.

6



Tién dit trude clia ngudi tham gia dAu gia khong dugc nhén lai khoan tidn dat
truée theo quy dinh tai Khodn 6 Pidu 39 Luit Du gia tai san thude vé Ngudi c6 tai san.
Trung tdm s€& chuyén tién dit trude cla nhung ngudi tham gia d4u gid nay cho Ngudi co
tai san ddu gia trong vong 03 ngay lam viée ké tir khi hoan tit céc thu tuc theo quy dinh
clia phép luit.

Pidu 7: Xem tdi san ddu gid.

Trung tdm va Ban Quén ly Du 4n dau tu - ha tAng xa Hat Mon s& pho1 hop t6 chire
cho ngudi tham gia dAu gia duge truc tiép xem tai san d4u gia trong gid hanh chinh theo
thoi gian quy dinh.

Ngudi ¢6 nhu cau di xem tai san lién hé voi Trung tam dé dang ky tham gia budi di
xem do Trung tdm va Ban Quén Iy Dy an dau tu - ha ting x4 Hat Mon tb chiec. Ngum di
xem tép trung tai noi c6 tai san lic 9h00* cdc ngay td chirc di xem @ duge huéng din xem
tai san (phwong tién di lai do ngu’m di xem tu tic). Ngudi tham gla d4u gi4 c6 thé tu di xem
tai san ma khong cin tham gia céc budi di xem do Trung tim tb chirc.

Trudong hop ngudi khong di xem tai san dAu gia nhung van ding ky tham gia dau
gia thi coi nhu nguoi do di hiéu r& v& chét lugng va hién trang cua tai san dhu gia; néu
tham gia diu gia va trung d4u gia thi khong duge khiéu nai, khiéu kién vé hién trang, chit
lwgng cha tai san d4u gia.

Pidu 8. Poi twong dwge tham gia dAu gi4, khong dwoc tham gia ddu gia.

1. DPéi twong dwgce tham gia ddu gia:

Ngudi tham gia ddu gid 1a ca nhan thuge d6i twong duwoc Nha nude giao dit & theo
quy dinh tai khoan 1 Pidu 119 Luft dit dai 2024, khoan 2 Pidu 55 Nghi dinh s6
102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 cta Chinh phu va khong thudc cdc truong hop khong
duge dang ky tham gia dAu gi4 theo quy dinh tai khoan 4 Pidu 38 Luat Piu gid tai san nim
2016 (sira doi, bb sung 2024); dd ndp hd so tham gia déu gid, ndp tién mua hd so, ndp tién
dat trude ding quy dinh.

Nguoi tham gia dhu gia co thé ty quyén cho nguoi khac tham gia ddu gia. Viée ty
quyén phai dugc thuc hién bang vin ban iy quyén ding quy dinh cua phdp ludt. Nguoi da
tham gia dAu gia thira dAt d4t ndo thi khéng dwge nhén ty quyen cia nguoi khic cing tham
gia d4u gia thira dht d6. Mot nguoi khong dige nhdn iy quyén cing lic cia tir 02 nguoi tro
1én. Mot ngudi chi duge iy quyén cho 01 ngudi tham gia dhu gi4 d6i voi tat ca cac thira dat
ma minh ding ky d4u gia.

2. Pbi twong khong dwge tham gia ddu gia:

a) Nguoi khong c6 ning luc hanh vi dan sy, ngudi bi mét hogc bi han ché ning luc
hanh vi dén su, ngudi c6 khé khén trong nhén thic, 1dm cht hanh vi hodc nguoi tai thoi
diém ding ky tham gia dau gia khdng nhén thirc, lam chii dugc hanh vi ciia minh.

b) Ngui 1am viée trong td chitc hanh nghé déu gia tai san thyc hién phién déu gid;
cha, me, vg, chong, con, anh rudt, chi rudt, em rudt ciia déu gid vién didu hanh phién déu

gid; nguoi truc tiép giam dinh, dinh gié tai san; cha, me, vo, chdng, con, anh rudt, chj rudt,
em rudt ciia ngudi true tlep giam dinh, dinh gla tai san.

c) Nguoi duge chii 8¢ hitu tai san ty quyén xtt 1y tai san, nguoi c6 quyen quyét dinh
ban tai san, ngudi ky hop ddng dich vu d4u gi4 tai san, ngudi ¢ quyén quyét dinh bén tai
sin ciia ngudi khéc theo quy dinh ctia phap luét.

d) Cha, me, vg, chf‘)ng, con, anh rudt, chi rudt, em rudt cia ngudi quy dinh tai diém ¢
khoan nay.



&) Ngudi khéng c¢6 quyén mua tai san diu gid theo quy dinh cta phap luat.
Piéu 9: Cach thirc ddu gia.

1. Piéu hanh phién ddu gia.

Péu gid vién didu hanh phién déu gid gioi thiGu ban than, ngudi gitip viée; cong bd
danh sach nguoi tham gia d4u gi4 va didm danh @& x4c dinh ngudi tham gia ddu gia; doc
quy ché cudc diu gia; gidi thiéu timg tai sin déu gia; nhic lai muc gia khoi diém; thong
béo budc gid va cach dp dung buéc gia tai cdc vong du gi4; phét sb cho nguoi tham gia
dau gia; hudng dan cAch tra gia va tra 151 cAu hdi clia ngudi tham gia d4u gi4; nhic lai yéu
cau dbi véi phiéu tra gia hop 18, phiu tra gia khong hop 18, thoi gian dé thye hién viée ghi
phiéu.

Tai mdi vong déu gia, ngudi tham gia dAu gia duge phat phleu tra gid dé ghi gid mubn
trd. Nguoi déng ky d4u gi4 nhidu thira dit duoc phat s0 phiéu twong ung. Thoi gian ghi
phiéu 13 05 phat ké tir khi ddu gid vién tuyén bd bét dau thoi gian ghi phiéu. Hét thoi gian
ghi phiéu, ngudi tham gia dAu gid truc t1ep b6 phidu vao thing phuau Thoi gian bo phIeu
1a 05 phut ké tir khi hét thoi gian ghi phleu Hét thoi gian bo phiéu hozic chua hét thoi gian
bé phiéu nhung tit ca ngum tham gia dhu gia da bo phleu vao thing phleu diu gia V1en s&
cho mé thing phleu d& kiém dém phibu, cong bd sb phleu phat ra, s6 phiéu thu v&, s6 phleu
hop 18, s6 phiéu khong hop 1&, cong bd gid tra cao nhit v6i sw gidm sét cia it nhit mot
ngudi tham gia ddu gi4 va dai dién ngudi c6 tai san.

2.Cach ghi phleu tra gia:

Nguoi tham gia dAu gi4 ghi dly da thong tin con thiéu trén phleu tra gia gdm gia tra
bang 50, gid tra bang chit va ky, ghi rd ho tén. Néu ngudi tham gia dau gid khong mudn tra
gia thi viét vao muc gid tra “Khong tra gid”. Nguoi tham gia dau gid da khong tra gia tai
vong truée thi bi trudt quyén tham gia ddu gié tai cc vong d4u tiép theo.

Luu Y: Phiéu trd gid ciia vong 01 va vong 02, Trung tim di in gid khdi diém trén
plueu. Riéng phiéu tra gid vong 03, muc gid khoi diém Trung tim dé trong. Nguwoi tham
gia diu gid tw ghi gid khéi didm vao phiéu tra gid theo théng tin do Piu gid vién diéu hanh
thon g bdo cong khai sau khi két thic vong 02. Ngwoi tham gia diu gid tw chiu trdach nhiém
vé sw chinh xdc ciia gid khéi diém do minh ghivao phteu Ird gid va hoan toan chiu trdch
nhi¢m doi véi nhitng hiu qui do viéc ghi gid khéi diém vong 03 khong chinh xdc vio
phiéu tra gid ciia minh.

3.Gi4 khéi diém ciia cac vong diu:

Gid khoi diém ciia vong 1: La gid khoi diém do UBND x& Hat Mén phé duyét, dugc
théng béo cong khai khi td chic ddu gia.

. Gidkhdi diém ciia vong 2, vong 3: La gia tra hop 1€ cao nhét cta vong du trude lidn
ke.

4.Bwéc gia: Budce gia 4p dung cho ting vong d4u cu thé nhu sau:

+ Doi véi Vong 1: Bube gia 1a 63.548.000 ddng/m2 (Bing chit: S4u muoi ba tricu,
nam tram bon muoi tim nghin ddng trén mot mét vudng) (Bude gid duge x4c dinh 1a muc
chénh léch cb dinh).

+ Doi voi Vong 2, Vong 3: Bude gia t6i thiéu 12 200.000 ddng/m?2 (Bing chir: Hai
tram nghin déng trén mét mét vudng) (Bude gia dugce x4c dinh 12 mitc chénh 18ch tdi thiéu).

5. Cich ap dung budére gid: Bude gid duge st dung ¢ xac dinh gid tra hop I&. Gia
tra hop 1 clia c4c vong ddu gid nhur sau:

+ Doi véi Vong 1: Gia tra hop 1€ 1a gia tra bang gia khéi diém + (cong) véi budce gia
(63.548.000 dong) Gid tra khong bang gia khoi diém, gi4 tra bang gia khoi diém, gia tra
cao hon gi4 khoi diém nhung khong ding bude gid déu 14 gia tra khong hop 1&.
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Céng thic gid tra hop 1é: Gid trd hop I¢ = Gid khoi diém + Budéc gid
Trong d6: Budc gia 1a 63.548.000 dong.
+ Poi voi Vong 2, Vong 3: Gia tra hop 1¢ 1a gia tra bang gia khai diém cong véi
01 (mdt) hay nhidu 1an mtc tbi thiéu ctia bude gia (200.000 ddng). Gié tra khong bing
gid khoi diém, gla trd bang gia khoi diém, gid tra cao hon gia khoi didm nhung phan cao
hon gi4 khoi diém khéng 1a boi sé ctia mirc téi thidu bude gia déu 14 gid tra khong hop
1€.
Céng thikc gid trd hop 1¢: Gid trd hop I¢ = Gid khdi diém + N x Mikc 10i thiéu ciia
budc gid
Trong d6: N=1, 2, 3, 4...; Muc 161 thiéu cta bude gia 1a 200.000 ddng
+ Ngudi ¢6 gid trd khong hop 18 bi trudt quyén tham gia ddu gid,
+ Gi4 tra bing sb va chit khong théng nhét véi nhau thi 14y gi4 tra bing chit dé xét
gid.
6. Xac dinh nguoi tring déu gia:
Ngudi tring ddu gi 1a ngucn tra gid hop 1€ cao nhét ctia vong déu gid thir 03 hodc

1a ngudi tra gid cao nhét ctia vong déu thir nhit hay vong d4u tht hai trong trudng hop tai
vong déu gia sau lién k& khong co ai tra gid hodc khong c6 ai tra gid hop 6.

Trudng hop tai vong dhu d& x4c dinh ngudi trang du gid co tir hai nguoi trd 1én
cling tra gid hop 1€ cao nhét bing nhau thi du gid vién tb chirc diu gid tiép gitta nhitng nguoi
cung trd gid cao nhat dé chon ra ngudi tring dAu gis. Néu trong s6 nhitng ngudi cb gia tra
cao nhit c6 nguoi tiép tuc trd gid thi dau gia vién phat phiéu tra g1a cho nguoi do, dau gia
vién cong bb nguoi do 1a ngu(n tring dhu gi4 neu ngucu doé co gla tra cao hon. Néu tit ca
nguoi ¢ gia tra cao nhét khong ddng y d4u gid tiép thi ddu gia tiép t6 chirc boc thim & chon
ra ngudi tring dau gia.

7. Phiéu tra gia hgp 1¢ va khong hop 1¢:

Phiéu tri gid hop I¢: La phleu trd gid do Trung tam ban hanh, c6 d4u treo cia Trung
tam trén phleu phiéu duge dién day du gid tra bang so, gié tra bang chit, daky va ghi r6 ho
tén clia nguoi tham gia dhu gié; phleu khong bi rach roi; gid tra bang sb va bang chit phai
doc duge c6 nghia Tiéng Viét; c6 gia trd hop 18; khong viét bang bt c6 myc mau do; duge
b vao thing phiéu ding thoi gian quy dinh.

Phiéu tra gid khong hop Ié: La phiéu tra gid khong dap ung day du céc yéu cdu cua
phleu trd gid khong hop I€. Nguoi tham gia ddu gid c6 phiéu tra gid khong hop 18 s& bi trudt
quyén tham gia déu gi4.

Piéu 10: Rat lai gia da tra.

Tai phién d4u gia, ngudi tra gid cao nhit ma rat lai gid dd tra truge khi dau gia vién

diu hanh phién du gia cong b6 ngum tring d4u gi4 thi ph1en diu gid van tiép tuc va bit

déu tir gia cia nguoi tra gid lién k& trude d6. Néu khong c6 ai tra gia tiép thi phién ddu gid
khong thanh.

Ngudi rit lai gia da trd bi trudt quyén tham gia dAu gia va khong dugc nhén lai tién
dat trude. Khoan tién dit trude cia ngudi rat lai gid tra thude v& Ngudi c6 tai san du gi.

Pidu 11: Tir chdi két qua tring diu gia.

Sau khi d4u gia vién diéu hanh phién dAu gia da cong b6 ngudi tring déu gid ma tai
ph1en diu gia ngum tring dau gia tr chéi két qua tring dau gia thi ngudi tra gia lidn k& 13
ngudi trang ddu gid néu gia lién k& d6 cong v6i khoan tién dit trude it nhét bang gi4 da tra
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clia ngudi tir chbi két qua tring dAu gid va ngudi tra gid lidn ké chip nhin mua tai san ddu
gia.

Truong hop gid lién k& cOng v6i khoan tidn dit truée nhé hon gia da tra cua nguoi
tir chéi két qua tring dAu gi4 hogic ngudi tra gi4 lién k& khong chép nhén mua tai san ddu
gia thi cudc du gid khong thanh.

Piéu 12: Pau gia trong truweong hop chi ¢6 mot nguoi dang ky tham gia déu gia, mot
ngudi tham gia ddu gid, mot ngudi tra gia, mot nguoi chap nhin gia.

Khi da hét thoi han ding ky tham gia ddu gia ma chi ¢6 mdt ngudi déng ky tham gia
dAu gia hoic c6 nhiéu nguoi ding ky tham gia dau gia nhung chi ¢6 mot ngudi tham dy
phién d4u gi4 hodic ¢6 nhidu ngudi tham du phién du gid nhung chi ¢6 mot nguoi tra gia
hop 18 hodic ¢6 nhidu nguoi trd gid nhung chi c6 mét ngudi trd gid cao nhét va it nhAt bing
gi4 khéi diém thi phién déu gia khong thanh.

Piéu 13: Cic trudong hop ngwai tham gia dau gia bi trudt quyén tham gia d4u gia va
khong dwrgee nhan lai tién dit trwdec.

1. Céc trwong hop ngwoi tham gia ddu gi bi trudt quyén tham gia d4u gia:

Ngudi tham gia ddu gi4 s& bi trudt quyén tham gia déu gia trong céc trudng hop sau:

- Khéng dén tham gia phién d4u gi4.

- Khéng ndp phiéu tra gid dung thoi gian quy dinh.

- Phiéu tra gid khong hop 18, gi4 tra khong hop 1&.

- Khong tra gia.

- Raut lai gia da tra.

- Gay rbi, mét trat t tai phién déu gia.

- Khéng tuan theo sy huéng din clia d4u gia vién tai phién diu gié.

- Vi pham céc quy dinh tai khoan 2 Diéu nay.

2. Cac tru'(‘)’ng hop ngudi tham gia ddu gia khéng dwee nhin lai tidn dit trwéec:

- P ndp tién dit trudce nhung khéng tham gia phién dAu gia ma khong thude truong

hop bt kha khéng (truong hop bét kha khéng duoc hiéu theo quy dinh tai Khoan 1 Didu
156 B Ludt Dén sy 2015 va céc viin bin quy pham phép luét hién hanh).

- Bi truat quyén tham gia d4u gia do c6 hanh vi vi pham quy dinh tai khoan 5 Pidu
9 ctia Luét Du g1a tai san. Cu thé nhu sau:

+ Cung cép thong tin, tai lidu sai su thét; st dung gidy to gia mao dé déing ky tham
gia ddu gia, tham g1a phién déu gia;

+ Thong dong, méc ndi v6i dhu gid vién, tb chire hanh nghe dAu gi4 tai san, nguoi
c6 tai san ddu gia, ngudi tham gia dAu gia khic, c4 nhan, td chirc khéc dé dim gia,
1am sai 1&éch két qua ddu gia tai san;

+ Cén tr& hoat déng déu gia tai san; gay rbi, mat trat tu tai phién déu gia;
+ De doa, cudng ép dAu gia vién, ngudi tham gia d4u gia khac nhdm 1am sai léch két
qua déau gi4 tai san;

+ Céc hanh vi bj nghiém c4m khéc theo quy dinh ciia [udt c6 lién quan.

- Tir chéi ky bién ban déu gid theo quy dinh tai khoan 3 Pidu 44 ctia Luat Phu gia
tai san.

- Rut lai gia da tra theo quy dinh tai Piéu 50 Lu4t PAu gia tai san.

- Tir chdi két qua triing d4u gia theo quy dinh tai Didu 51 Luat PAu gi4 tai san.
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T1en dgt trude cua nhitng ngudi tham gia dAu gia trong céc trudng hop khong dugce
nhan lai tién dit trede n6i trén thude v& Ngudi c6 tai san ddu gia.

Diéu 14: Bién ban du gia, chuyén hd so phién dau gia.

1. Bién ban d4u gia.

Bién ban d4u gi4 do Trung tdm 13p tai phién déu gia sau khi phlen dAu gid két thic
@& ghi lai dién bién phién dAu gia. Bién ban du gid co chit ky cia dAu gi vién diéu hanh
phién d4u gié, ngum ghi bién ban, ngudi tring dAu gid, ngudi 6 tii san d4u gia, dai dién
cia nhitng ngudi tham gia dAu gia. Bién ban déu gia duoc déng diu ctia Trung tAm.

2. Chuyén hd so ddu gia.

Trong thoi han 03 ngay lam vide ké tir ngay két thic phién diu gid, Trung tdm chuyen
hd so két qua diu gia tai san gbm bién ban d4u gi4 va théng tin chi tiét cta ngudi tring dAu
gi4 cho Nguoi c6 tai san.

Pidu 15: Nop tién tring d4u gia quyén sit dung dat.
- Ch4m nhét 30 ngay ké tir ngdy ban hanh théng bdo ndp tién st dung dét, ngudi tring
d4u gia phai ndp 50% tién sir dung dit theo théng béo.
- Chém nhat 90 ngay ké tir ngay ban hanh thong béo ndp tidn st dung dét, ngudi triing
d4u gia phai ndp 50% tién sir dung d4t con lai theo thong béo.
Pidu 16: Hity quyét dinh cong nhin két qua trung d4u gia quyén sir dung dat,
_Trudng hop nguoi tring dAu gi4 khong nép tién hoic khéng nop du tién tring d4u gia
quyen st dung dét theo thong bao cla co quan thué thi sau thoi han phéi hoan thanh viée
ndp tién ghi trong phuong 4n dAu gid quyén st dung dit da dugc phé duyét, co quan thué
c6 trdch nhiém thong béao den co quan cd chirc nang quan ly dét dai trinh Chi tich Uy ban
nhén dan cép c6 thdm quyén hiy quyét dinh cong nhan két qua tring diu gid, nguoi tring
du  gid khong dugc nhén lai tién dit coc. D61 véi trudng hop ngudi tring dAu gid dé ndp
nhleu hon khoan tién dit coc thi duge Nha nude hoan tra sb tién chénh léch nhiéu hon so
véi s6 tién dit coc theo quy dinh
Piéu 17: Noi quy phong dau gia.

- Chi nhing nguoi cé tén trong danh séch du didu kién tham gla dhu gid mdi dugce
tham gia phién d4u gi4; Khi tham gia phién dAu gid, ngudi tham gia ddu gi phai xudt trinh
CC/CCCD/HC bén chinh dé Trung tAm k1em tra tu cach khach hang tham gia ddu gia.
Trudng hop ty quyén phai cé vin ban ty quyén hop 18.

- Khong str dung cac chit kich thich khi dén tham gia phién d4u gia.

- Khong mang vii khi, chét chdy, chét nd dén khu vuc td chirc phién dAu gia.

- Khong st dung dién thoai di dong hodc bat ky phuong tién truyén théng nio trong
phong déu gia.

- Ngdi ding vi tri dugc ban td chic hudng din, khong di lai trong phong déu gié.

- Khong ra khéi phong d4u gia khi khong duge sy ddng ¥ clia ddu gid vién.

- Khéng no6i chuyén trao @61 ban bac giita nhitng ngudi tham gia dhu gia.

- Khong dugc chup dnh, ghi hinh trong phong diu gia (néu khéng duge phép ciia
dau gid vién diéu hanh phién dau gia).
Didu 17: Quyén va nghla vu ciia ngwdi tham gia ddu gid, ngudi trang déu gi4, nhitng
hanh vi bi nghiém cam ddi véi ngwoi tham gia dAu gi4, ngudi tring déu gia.

1. Quyén va nghia vu ciia ngudi tham gia diu gia.

- Puge tham gia phién ddu gid khi duge xéc dinh 13 d diéu kién tham gia déu gis.
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- Tu tham khao, tim hiéu k§ c4c quy dinh ctia phap luét lién quan dén tai san dau gia,
hd so phép ly cua tai san dAu gia, quy ché cude déu gia do Trung tdm ban hanh trude khi
ndp hd so tham gia déu gia.

- Tuan thi moi quy dinh ctia phép ludt vé ddu gia tai san va quy dinh ctia Quy ché
cude déu gid.

- Khi da tham gia déu gid dugc hidu 1a nguoi tham gia du gia da chap nhédn hién
trang, chit lugng cla tai san diu gia, chdp nhan moi ndi dung ctia Quy ché cude diu gia
nay va khong c6 khiéu kién, khiéu nai gi.

2. Quyen va nghia vu ciia ngudi triing dau gia.

- Ky bién ban déu gia.

- Thanh toan dy du tién sir dung dét theo quy dinh.

- Puoc nhén tai san trang d4u gié.

- C6 quyén s6 hitu d6i véi tai san tring du gi4 theo quy dinh cta phap luat.

- Céc quyén va nghia vu khac quy dinh cta phép luét.

3. Nhitng diéu nghiém cAm ngwdi tham gia dAu gid, nguoi tring ddu gia:

Ngudi tham gia dAu gia, ngudi tring diu gia khéng duge.vi pham nhitng diéu nghiém
cAm du6i day; néu vi pham thi hoan toan chiu trdch nhiém trude phép ludt va bi xtt ly theo
quy dinh.

- Cung cAp thong tin, tai liéu sai sy that; st dung gidy to gia mao dé dang ky tham
gia ddu gia, tham gia cudc déu gis;

- Théng dbng, moc nbi v6i ddu gid vién, to chirc diu gid tai san, ngudi c6 tai sin
ddu gia, nguoi tham gia d4u gia khéc, c4 nhan, t6 chirc khic dé dim gi4, 1am sai léch két
quéa déu gi4 tai san;

- Can tré hoat dong d4u gid tai san; gay rdi, mét trat ty tai phién d4u gia;
- De doa, cudng ép dau gi vién, ngudi tham gia d4u gia khac nhim 1am sai léch
két qua diu gid tai san;

- Nhin dy quyén tham gia diu gid ctia nguoi tham gia diu gta khic doi véi tai
sdn ma minh ciing la nguoi tham gia diu gid tai san dd; nhan iy quyén tham gia diu
gid cita tir hai nguwoi tham gia diu gid tré lén doi véi cung mot tai san;

- Tham dy phién diu gid trong truong hop vo, chéng, anh rupt, chi rudt, em ruot
ciing la nguoi tham gia diu gid doi véi tai san ds;

- Céc hanh vi bi nghiém cdm khéc theo quy dinh cta luat c6 lién quan.
Diéu 18: Trach nhi¢m ciia Nguoi cé tai sin diu gis.

- Kiém tra, gidm sét Trung tAm v& viée t8 chire ddu gid tai san theo ding quy dinh
phép lut.

- Cam két tai san d4u gid 12 tai san cta Ngudi c6 tii san ddu gia dwoc phép déu gia
theo dung quy dinh ctia phap luét.

- Phéi hop véi Trung tAm tb chire cho khach hang tham quan xem xét hién trang tai
san theo ké hoach ctia Trung tim d? ra.

- Xét duyét khich hang du didu kién tham du phién déu gia.

- Tham dy phién ddu gia do Trung tdm t6 chitc.

- Ky bién ban du gia.

- Trinh clp c6 thAm quyn phé duyét két qua tring déu gia.
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- Theo d&i viéc thanh ton tién st dung dAt clia ngudi tring dAu gia.

- Ban giao dét cho ngudi tring d4u gia sau khi ngudi tring d4u gid hoan thanh nghia
vu tai chinh.
Pidu 19: Trich nhiém ciia Trung tim.

- Thuec hién theo dung cdc quy dinh tai Quy ché cudc ddu gid nay va phép luat ve
dAu gid tai san.

- Thuc hién déu gi4 tai san theo quy dinh ctia Luét dAu gi4 tai san, Luét stra dbi, bd
sung Luat D4u gi4 tai sén, cac van ban hudéng din thi hanh luat va cdc vdn ban phép luét
khéc co lién quan.

Pidu 20: Trach nhiém vé gi4 tri, chét lwong ciia tai sdn diu gia.
- Nguoi tham gia dAu gia c6 trach nhigm tham khéo, nghién ctru k vé& thong tin, gia

tri, cht lrgng tai san cling nhu cdc quy dinh khéc ciia phap ludt ve tai san dAu gia trudc khi
ndp hd so tham gia d4u gia.

- Trung tdim khong chiu trach nhiém v& gid tri, chit lugng cia tai san dhu gia va
khéng ¢6 trach nhiém giai quyét cic khiéu nai lién quan dén tai san va viée ding ky quyén
s& hifu va sir dung tai san néu trén.

- Ngu*m c6 tai san dAu gi4 chi chiu trach nhiém ban giao tai san cho nguoi mua dugc
tai san déu gid; gidi thich 8 cho khéach hang v& gi4 tri, chét lugng, diéu kién str dung va cac
quy dinh khéc ctia phap luft va ¢ trach nhiém gidi quyét céc khidu nai lién quan dén tai san.

Piu 21: T6 chirc thwe hién.

Nhitng diéu khong quy dinh tai Quy ché cude du gid nay thi 4p dung theo Luét Piu
gid tai san, Luft stra d6i, bd sung mot so didu cua Luat Déu gi4 tai san, Luft Dét dai 2024
va cé4c vin ban phap ludt khac c6 lién quan dén dAu gia tai san.

Cén by, vién chirc, ngudi lao dong cia Trung tam, Ngudi co tai san dAu gid, ngudi
tham gia déu gid, ngudi trang dAu gia va cic c4 nhin, tb chirc lién quan c6 trach nhiém thuc
hién Quy ché cude d4u gid ndy./.
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