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Căn cứ:
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Độc lập - Tự do - Hạnh phúc

Hà Nội, ngày 23 tháng 12 năm 2025

QUY CHẾ CUỘC ĐẤU GIÁ
Số: 70/2025/QCĐG

Bộ luật dân sự được Quốc hội khóa XI nước Cộng hòa XHCN Việt Nam thông qua

ngày 24/11/2015;

ngày

Luật tổ chức chính quyền địa phương ngày 16/06/2025;

Luật Đất đai ngày 18/01/2024, được sửa đổi, bổ sung theo Luật số 43/2024/QH15
29/6/2024; Luật quản lý thuế ngày 13/6/2019, được sửa đổi, bổ sung theo Luật số

56/2024/QH15 ngày 29/11/2024;

Luật Đấu giá tài sản số 01/2016/QH14 ngày 17/11/2016;

Luật số 37/2024/QH15 ngày 27 tháng 6 năm 2024 của Quốc hội sửa đổi, bổ sung
một số điều của Luật Đấu giá tài sản, có hiệu lực kể từ ngày 01 tháng 01 năm 2025.

Thông tư 20/2024/TT-BTP ngày 31/12/2024 của Bộ Tư pháp quy định cơ chế, chính

sách về giá dịch vụ đấu giá tài sản mà pháp luật quy định phải bán thông qua đầu giá;

chi phí đăng thông báo lựa chọn tổ chức hành nghê đầu giả tài sản, chi phí thông báo
công khai việc đấu giá trên cổng đấu giá tài sản quốc gia, chi phí sử dụng cổng đấu giá
tài sản quốc gia để đấu giá bằng hình thức trực tuyến và Quyết định số 1311/QĐ-BTP

ngày 22/04/2025 của Bộ Tư pháp quyết định ban hành giá dịch vụ đầu giá tài sản mà

pháp luật quy định phải bán thông qua đầu giá,

Thông tư số 03/2025/TT-BTC ngày 22/01/2025 của Bộ Tài chính quy định chế độ tài

chính trong hoạt động đấu giá tài sản;

Thông tư số 19/2024/TT-BTP ngày 31/12/2025 của Bộ Tư pháp quy định chi tiết và

hượng dẫn thi hành một số điều của Luật Đấu giá tài sản số 01/2016/QH14 được sửa đổi,
bổ sung một số điều theo Luật số 37/2024/QH15.

Quyết định số 3177/QĐ-UBND ngày 25/6/2025 của UBND thành phố về việc giao
9.882,63 m2 đất tại xã Tam Hiệp, huyện Phúc Thọ cho UBND huyện Phúc Thọ đê thực

hiện dự án xây dựng hạ tầng kỹ thuật đấu giá quyền sử dụng đất khu Cổng Nội, xã Tam

Hiệp, huyện Phúc Thọ;

Quyết định số 526/QĐ-UBND ngày 12/9/2025 của UBND xã Hát Môn về việc phê
đuyệt  phương án đấu giá quyền sử dụng đất ở đối với 51 thửa đất tại Dự án xây dựng hạ
tầng kỹ thuật đấu giá quyền sử dụng đất khu Cổng Nội, xã Tam Hiệp (nay là xã Hát

Môn), thành phố Hà Nội;

Quyết định số 556/QĐ-UBND ngày 17/9/2025 của UBND xã Hát Môn về việc phê
duyệt giá khởi điểm đấu giá quyền sử dụng đất ở đối với 51 thửa đất tại Dự án xây dụng
hạ tầng kỹ thuật đấu giá quyền sử dụng đất khu Cổng Nội, xã Tam Hiệp (nay là xã Hát

Môn), thành phố Hà Nội.

Quyết định số 577/QĐ-UBND ngày 22/9/2025 của UBND xã Hật Môn về việc đầu
giá quyền sử dụng đất ở đối với 51 thừa đất tại Dự án xây dụng hạ tâng kỹ thuật đầu giá
quyền sử dụng đất khu Cổng Nội, xã Tam Hiệp (nay là xã Hát Môn), thành phỗ Hà Nội.
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Quyết định số 3179/QĐ-UBND ngày 25/6/2025 của UBND thành phổ Hà Nội về
việc giao 15.488 m2 đất tại xã Tam Thuấn, huyện Phúc Thọ cho UBND huyện Phúc Thọ
để thực hiện dự án xây dựng hạ t ng kỹ thuật đầu giá khu Cát Hạ (giai đoạn 2), xã Tam

Thuấn, huyện Phúc Thọ (nay là xã Hát Môn), thành phô Hà Nội;

Quyết định số 560/QĐ-UBND ngày 17/9/2025 của UBND xã Hát Môn về việc phê
duyệt phương án đấu giá quyền sử dụng đất ở đổi với 63 thửa đất tại Dự án xây dựng hạ

tầng kỹ thuật đấu giá khu Cát Hạ (giai đoạn 2), xã Tam Thuấn, huyện Phúc Thọ (nay là

xã Hát Môn), thành phổ Hà Nội;

Quyết định số 569/QĐ-UBND ngày 19/9/2025 của UBND xã Hát Môn về việc phê
duyệt giá khởi điểm đấu giá quyền sử dụng đất ở đổi với 63 thửa đắt tại Dự án xây dựng

hạ tầng kỹ thuật đẩu giá khu Cát Hạ (giai đoạn 2), xã Tam Thuẩn, huyện Phúc Thọ (nay
là xã Hát Môn), thành phỗ Hà Nội;

Quyết định số 608/QĐ-UBND ngày 24/9/2025 của UBND xã Hát Môn về việc đầu
giá quyền sử dụng đất ở đối với 63 thủa đất tại Dự án xây dựng hạ t ng kỹ thuật đầu giá
khu Cát Hạ (giai đoạn 2), xã Tam Thuấn, huyện Phúc Thọ (nay là xã Hát Môn), thành

phổ Hà Nội;

Hợp đồng dịch vụ đấu giá tài sản số 70/2025/HĐDV-TTDVĐGTS ngày 19/12/2025
giữa Trung tâm Dịch vụ đấu giá tài sản và Ban Quản lý Dự án đầu tư - hạ tầng xã Hát

Môn về việc tổ chức đầu giá tài sản.

Trung tâm dịch vụ đầu giá tài sản, địa chỉ: Số 2 đường Quang Trung, phường Hà

Đông, thành phố Hà Nội (sau đây gọi tắt là Trung tâm) ban hành Quy chế cuộc đấu giá
đối với tài sản là quyền sử dụng đất nhà nước giao đất có thu tiền sử dụng đất do Ban

Quản lý Dự án đầu tư - hạ tầng xã Hát Môn, địa chỉ: Xã Hát Môn, thành phố Hà Nội (sau

đây gọi tắt là Người có tài sản đầu giá) thực hiện gồm các điều khoản sau:

Điều 1: Tài sản đầu giá và các thông tin liên quan.

1. Tài sản đấu giá, giá khởi điểm, tiền bán hồ sơ mời tham gia đầu giá, tiên

đặt trước: Quyền sử dụng đất ở đổi với 06 thửa đất từ LK02-1 đên LK02-6 khu Công
Nội, xã Tam Hiệp (nay là xã Hát Môn) và 08 thửa đất từ L03-05 đên L03-12 khu Cát Hạ,
xã Tam Thuấn (nay là xã Hát Môn), thành phố Hà Nội. Cụ thể như sau:

Ký hiệu
TT

thửa đất

Diện

tích

(m²)

Tầng
cao xây

dụng tối
da

Mật độ
xây

dựng
tôi đa

Giá khởi

điểm

(đồng/m²)

Tông giá trị
thửa đất theo

giá khởi điêm
(đồng)

Tiền

mua hồ

So

(đông)

Tiền đặt

trước

(đồng)

I 06 thửa đất tại khu Cổng Nội, xã Tam Hiệp (cũ)

1 LK02-01 120,81 5 tầng 85,80% 6.452.000 779.466.120 100.000 155.893.224

2 LK02-02 96,00 5 tầng 93,80% 6.452.000 619.392.000 100.000 123.878.400

3 LK02-03 96,00 5 tầng 93,80% 6.452.000 619.392.000 100.000 123.878.400

4 LK02-04 96,00 5 tầng 93,80% 6.452.000 619.392.000 100.000 123.878.400

5 LK02-05 96,00 5 tầng 93,80% 6.452.000 619.392.000 100.000 123.878.400

6 LK02-06 120,00 5 tầng 86,00% 6.452.000 774.240.000 100.000 154.848.000

Π 08 thửa đất tại khu Cát Hạ, xã Tam Thuẩn (cũ)
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1 L03-05 96,00 5 tầng 94,00% 7.919.000 760.224.000 100.000 152.044.800

2 L03-06 96,00 5 tầng 94,00% 7.919.000 760.224.000 100.000 152.044.800

3 L03-07 96,00 5 tầng 94,00% 7.919.000 760.224.000 100.000 152.044.800

4 L03-08 134,60 5 tầng 83,10% 7.919.000 1.065.897.400 200.000 213.179.480

5 L03-09 149,30 5 tầng 80,10% 7.919.000 1.182.306.700 200.000 236.461.340

6 L03-10 96,00 5 tầng 94,00% 7.919.000 760.224.000 100.000 152.044.800

7 L03-11 96,00 5 tầng 94,00% 7.919.000 760.224.000 100.000 152.044.800

8 L03-12 96,00 5 tầng 94,00% 7.919.000 760.224.000 100.000 152.044.800

Tông 1.484,71 10.840.822.220

đất.

2. Cách thức bán: Bán lẻ từng thửa đất. Các thửa đất được đấu giá cùng một lúc.

3. Nguồn gốc tài sản: Là quyền sử dụng đất nhà nước giao đất có thu tiền sử dụng

4. Hồ sơ pháp lý của tài sản đấu giá:

Quyết định số 3177/QĐ-UBND ngày 25/6/2025 của UBND thành phổ về việc giao
9.882,63 m2 đất tại xã Tạm Hiệp, huyện Phúc Thọ cho UBND huyện Phúc Thọ để thực
hiện dự án xây dựng hạ tầng kỹ thuật đấu giá quyền sử dụng đất khu Cổng Nội, xã Tam

Hiệp, huyện Phúc Thọ;

Quyết định số 526/QĐ-UBND ngày 12/9/2025 của UBND xã Hát Môn về việc phê

duyệt phương án đấu giá quyền sử dụng đất ở đối với 51 thửa đất tại Dự án xây dựng hạ
tầng kỹ thuật đấu giá quyền sử dụng đất khu Cổng Nội, xã Tam Hiệp (nay là xã Hát
Môn), thành phố Hà Nội;

- Quyết định số 556/QĐ-UBND ngày 17/9/2025 của UBND xã Hát Môn về việc phê
duyệt giá khởi điểm đấu giá quyền sử dụng đất ở đổi với 51 thửa đầt tại Dự án xây dựng
hạ tầng kỹ thuật đấu giá quyền sử dụng đất khu Cổng Nội, xã Tam Hiệp (nay là xã Hát

Môn), thành phố Hà Nội.

Quyết định số 577/QĐ-UBND ngày 22/9/2025 của UBND xã Hát Môn về việc
đấu giá quyền sử dụng đất ở đối với 51 thửa đất tại Dự án xây dựng hạ tầng kỹ thuật đầu
giá quyền sử dụng đất khu Cổng Nội, xã Tam Hiệp (nay là xã Hát Môn), thành phổ Hà
Nội;

Quyết định số 3179/QĐ-UBND ngày 25/6/2025 của UBND thành phổ Hà Nội về
việc giao 15.488 m2 đất tại xã Tam Thuấn, huyện Phúc Thọ cho UBND huyện Phúc
Thọ để thực hiện dự án xây dựng hạ t ng kỹ thuật đầu giá khu Cát Hạ (giai đoạn 2), xã

Tam Thuấn, huyện Phúc Thọ (nay là xã Hát Môn), thành phổ Hà Nội;

- Quyết định số 560/QĐ-UBND ngày 17/9/2025 của UBND xã Hát Môn về việc
phê duyệt phương án đấu giá quyền sử dụng đất ở đối với 63 thửa đất tại Dự án xây

dựng hạ tầng kỹ thuật đấu giá khu Cát Hạ (giai đoạn 2), xã Tam Thuần, huyện Phúc Thọ

(nay là xã Hát Môn), thành phố Hà Nội;

- Quyết định số 569/QĐ-UBND ngày 19/9/2025 của UBND xã Hát Môn về việc
phê duyệt giá khởi điểm đấu giá quyền sử dụng đất ở đổi với 63 thửa đât tại Dự án xây
dựng hạ tầng kỹ thuật đấu giá khu Cát Hạ (giai đoạn 2), xã Tam Thuân, huyện Phúc Thọ
(nay là xã Hát Môn), thành phô Hà Nội;
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- Quyết định số 608/QĐ-UBND ngày 24/9/2025 của UBND xã Hát Môn về việc
đấu giá quyền sử dụng đất ở đối với 63 thửa đất tại Dự án xây dựng hạ tầng kỹ thuật đầu
giá khu Cát Hạ (giai đoạn 2), xã Tam Thuấn, huyện Phúc Thọ (nay là xã Hát Môn),
thành phố Hà Nội;

5.

6.

- Sơ đồ các thửa đất đấu giá.

Phương thức đầu giá: Phương thức trả giá lên.

Hình thức đấu giá: Đấu giá theo từng thửa đất. Đấu giá bằng bỏ phiếu trực tiếp tại
phiên đầu giá tổi đa 03 (ba) vòng.

Điều 2. Kế hoạch tổ chức đấu giá:

đến
- Thời gian, địa điểm tham khảo hồ sơ mời tham gia đấu giá: Từ ngày 24/12/2025

ngày 13/01/2026 tại trụ sở Trung tâm và trụ sở Ban Quản lý Dự án đầu tư - hạ tầng xã

Hát Môn.

Thời gian, địa điểm bán hỗ sơ mời tham gia đầu giá:

+ Tại trụ sở Trung tâm Dịch vụ đấu giá tài sản, địa chỉ: Sổ 2 đường Quang Trung,

phường Hà Đông, thành phố Hà Nội: Bắt đầu từ 8h00 ngày 24/12/2025, kết thúc 17h00
ngày 13/01/2026.

+ Tại trụ sở Ban Quản lý Dự án đầu tư - hạ tầng xã Hát Môn, địa chỉ: xã Hát Môn,

thành phố Hà Nội: Bắt đầu từ 8h00 ngày 24/12/2025, kêt thúc 17h00 ngày 13/01/2026.

- Thời gian, địa điểm tiếp nhận hồ sơ tham gia đầu giá:

+ Tại trụ sở Trung tâm Dịch vụ đấu giá tài sản, địa chỉ: Số 2 đường Quang Trung,

phường Hà Đông, thành phố Hà Nội: Bắt đầu từ 8h00 ngày 24/12/2025, kết thúc 17h00

ngày 13/01/2026.

+ Tại trụ sở Ban Quản lý Dự án đầu tư - hạ tầng xã Hát Môn, địa chỉ: Xã Hát Môn,

thành phố Hà Nội: Từ 8h00 ngày 12/01/2026 đền 17h00 ngày 13/01/2026.

- Thời gian nộp tiền đặt trước: Bắt đầu từ 8h00 ngày 24/12/2025, kết thúc 17h00

ngày 13/01/2026.

sán.

- Thời gian, địa điểm xem tài sản đấu giá: Ngày 07, 08, 09/01/2026 tại nơi có tài

- Thời gian xét duyệt điều kiện khách hàng tham gia phiên đấu giá: Ngày
14/01/2026.

- Thời gian thông báo cho người không đủ điều kiện tham gia đầu giá: Ngày

14/01/2026 sau khi có kết quả xét duyệt điều kiện khách hàng tham gia đầu giá.

Thời gian, địa điểm tổ chức phiên đầu giá: 8h30 ngày 16/01/2026 tại Hội trường
Ban Quản lý Dự án đầu tư - hạ tầng xã Hát Môn. Người tham gia đầu giá có mặt tại Hội
trường lúc 8h00 để làm thủ tục vào phòng đầu giá. Khi đi đầu giá mang theo CCCD (bản

chính) để kiểm tra tư cách.

Điều kiện, cách thức đăng ký tham gia đấu giá: Người tham gia đấu giá là cá
nhân thuộc đối tượng được Nhà nước giao đất ở theo quy định tại khoản 1 Điều 119 Luật

đất đai 2024, khoản 2 Điều 55 Nghị định số 102/2024/NĐ-CP ngày 30/7/2024 của Chính

phủ và không thuộc các trường hợp không được đăng ký tham gia đấu giá theo quy định
tại khoản 4 Điều 38 Luật Đấu giá tài sản năm 2016 (sửa đổi, bổ sung 2024); đã nộp hồ sơ
tham gia đấu giá, nộp tiền mua hồ sơ, nộp tiền đặt trước đúng quy định. Người tham gia

đấu giá nộp hồ sơ tham gia đấu giá trực tiếp cho Trung tâm theo quy định trên.

Lưu ý:

+ Người tham gia đấu giá có thể đăng ký đấu giá 01 (một) hay nhiều thửa đất;
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+ Người tham gia đấu giá không được tham gia đấu giá thửa đất có vợ, chông,

anh ruột, chị ruột, em ruột của mình cũng là người tham gia đẩu giá thửa đất đó.

+ Người đã tham gia đấu giá thửa đất nào thì không được nhận ủy quyền củа

người khác cùng tham gia đấu giá thửa đất đó. Một người không được nhận ủy quyên
cùng lúc của từ 02 người trở lên. Một người chỉ được ủy quyền cho 01 người tham gia

đấu giá đối với tất cả các thửa đất mà mình đăng ký đầu giá.

Điều 3: Bán hồ sơ mời tham gia đấu giá.

Trung tâm bán hồ sơ mời tham gia đấu giá trong giờ hành chính, liên tục các ngày

làm việc trong thời gian quy định. Hồ sơ mời tham gia đấu giá bao gồm:

+ Phiếu đăng ký tham gia đấu giá (có đóng dầu treo của Trung tâm).

+ Thông báo đấu giá.

+ Quy chể cuộc đầu giá;
+ Hồ sơ pháp lý của tài sản đầu giá.

+ Mẫu Giấy cung cấp thông tin nhận lại tiền đặt trước nếu không trúng đầu giá.

Khi bán hồ sơ, Trụng tâm thu tiền bán hồ sơ mời tham gia đầu giá. Người tham gia
đấu giá nộp tiền mua hồ sơ mời tham gia đấu giá trực tiếp hoặc chuyển khoản vào tài
khoản của Trung tâm như sau:

Đơn vị hưởng : Trung tâm Dịch vụ đầu giá tài sản.
Tài khoản số

Nội dung

: 1000920833 tại Ngân hàng TMCP Sài gòn - Hà Nội, Chỉ nhánh
thăng long - PGD Nguyên Huệ.
: QC70 - MHS - Tên người tham gia đấu giá - Số điện thoại.

1000920833

TRUNG TAM DỊCH VU DAU GIA T...

VIETOR napas 247

Lưu ý: Người muốn tham gia đấu giá nhiều thửa đất thì nộp tiền mua hỗ sơ mời

tham gia đấu giá tương ứng với số lượng thửa đất đầu giá. Tiên mua hỗ sơ mời tham

gia đầu giá không được trả lại trong mọi trường hợp.

Điều 4: Tiếp nhận hồ sơ tham gia đấu giá.

Trung tâm tiếp nhận hồ sơ tham gia đầu giá trong giờ hành chính, liên tục các ngày

làm việc trong thời gian quy định.

Hồ sơ tham gia đấu giá hợp lệ, đủ điều kiện tham gia đầu giá gồm các giấy tờ

sau:

Phiếu đăng ký tham gia đấu giá (bản chính, có dầu treo của Trung tâm).

CC/CCCD/HC của người đăng ký tham gia đầu giá (bản sao).

Giấy cung cấp thông tin nhận lại tiền đặt trước nếu không trúng đấu giá (bản

chính).

Giấy chứng nhận đã nộp tiền mua hồ sơ, nộp tiền đặt trước đúng quy định (bản
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sao), nộp cho Trung tâm sau khi hoàn tất việc nộp tiền.

+ Nếu thuộc trường hợp ủy quyền thì nộp thêm:

Văn bản ủy quyền theo quy định của pháp luật (bản chính).

CC/CCCD/HC của người được ủy quyền (bản sao).

Lưu ý:

+ Mỗi phiếu đăng ký tham gia đầu giá được sử dụng để đăng ký đầu giá cho 01

thửa đất. Nếu người tham gia đấu giá đăng ký đầu giá nhiều thửa đất thì nộp số phiêu
đăng ký tham gia đâu giá tương ứng.

+ Để đảm bảo thông tin thửa đất đăng ký đầu giá của khách hàng được bảo mật,

người tham gia đấu giá cho toàn bộ phiểu đăng ký tham gia đầu giá của mình vào 01
phong bì, dán kín trước sự chứng kiến của cán bộ tiếp nhận hỗ sơ của Trung tâm và

nộp cùng với các tài liệu khác trong hồ sơ tham gia đấu giá. Phong bì đán phiễu đăng
ký thạm gia đấu giá của khách hàng chỉ được mở khỉ Trung tâm và Ban Quản lý Dự
án đầu tư - hạ tầng xã Hát Môn tiến hành xét duyệt điều kiện khách hàng tham gia
đấu giá.

Điều 5: Đăng ký tham gia đầu giá.

Cá nhân, tổ chức đăng ký tham gia đấu giá thông qua việc nộp hồ sơ thạm gia đậu

giá hợp lệ và nộp tiền đặt trước đúng quy định. Người tham gia đầu giá có thê ủy quyên

bằng văn bản cho người khác thay mặt mình tham gia đầu giá.

Trung tâm sẽ thông báo cho người không đủ điều kiện tham gia đấu giá chậm nhất
01 ngày làm việc trước ngày mở phiên đầu giá.

Điều 6: Tiền đặt trước.

1. Nộp tiên đặt trước.

Khi đăng ký tham gia đấu giá, ngoài việc nộp hồ sơ tham gia đầu giá, người đăng
ký tham gia đấu giá phải nộp tiền đặt trước vào tài khoản của Trung tâm. Tiến đặt trước
nộp vào tài khoản của Trung tâm như sau:

Đơn vị hưởng : Trung tâm Dịch vụ đấu giá tài sản.
Tài khoản số

Nội dung

: 2212201010480 tại: Ngân hàng Agribank Phúc Thọ.

: QC70 - NTĐT - Tên người tham gia đấu giá - Số điện thoại.

IETQR

Tiền

napas 247 AGRIBANK

Tên thù TK: TRUNG TAM DỊCH VU DAU GIA TÁI SAN

56 TK: 2212201010480

Ngân hàng Nòng nphiệp và Phát triển Nông tiên Việt Nam

đặt trước phải được báo “Có” trong tài khoản của Trung tâm chậm nhất là
17h00 ngày 13/01/2026 (thời gian được xác định theo số phụ ngân hàng). Tât cả các
khoản tiền đặt trước báo “Có” trong tài khoản của Trung tâm sau 17h00 ngày 13/01/2026

đều coi là không hợp lệ, không được xem xét đủ điều kiện tham gia phiên đấu giá.
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Nếu người đăng ký tham gia đấu giá nộp tiền đặt trước trước thời gian quy định thì

phải thông báo cho Trung tâm biết để được hướng dẫn xử lý và chấp thuận.

Lưu ý: Người tham gia đấu giá nhiều thữa đất thì nộp số tiến đặt trước tương

ứng với số lượng thửa đất đấu giá.

2. Xử lý tiền đặt trước.

Lãi suất phát sinh của khoản tiền đặt trước khi ở trong tài khoản của Trung tâm

(nếu có) thuộc về người tham gia đấu giá. Người tham gia đầu giá chịu chi phí quản

lý, giao dịch của ngân hàng (nểu có) đối với khoản tiền đặt trước của mình khỉ nhận
lại tiền ở tài khoản của Trung tâm.

Trường hợp người tham gia đấu giá không trúng đấu giá; đã nộp tiển đặt trước

nhưng không đủ điều kiện tham gia đấu giá; từ chối tham gia đầu giá trong trường hợp có

thay đổi về giá khởi điểm, số lượng, chất lượng tài sản, thời gian, địa điểm tô chức phiên

đấu giá, hình thức đấu giá, phương thức đấu giá đã niêm yết, thông báo công khai; không

vi phạm Quy chế cuộc đấu giá thuộc trường hợp không được nhận lại tiền đặt trước quy

định tại khoàn 6 Điều 39 Luật Đấu giá tài sản thì Trung tâm trả lại khoản tiền đặt trước và
thanh toán tiền lãi (nếu có) cho người tham gia đấu giá trong thời hạn 03 ngày làm việc kê

từ ngày kết thúc cuộc đầu giá.

Trường hợp trúng đấu giá thì khoản tiền đặt trước và tiền lãi (nếu có) được chuyển

thành tiền đặt cọc để bảo đảm thực hiện giao kết hoặc thực hiện hợp đồng mua bán tài sản

đấu giá hoặc thực hiện nghĩa vụ mua tài sản đấu giá sau khi được cơ quan có thầm quyên
phê duyệt. Trung tâm sẽ chuyển tiền đặt cọc cho Người có tài sản đầu giá trong thời hạn
03 ngày làm việc kể từ ngày kết thúc phiên đâu giá.

Tiền đặt trước của người tham gia đấu giá không được nhận lại khoản tiền đặt
trước theo quy định tại Khoản 6 Điều 39 Luật Đấu giá tài sản thuộc về Người có tài
sản. Trung tâm sẽ chuyển tiền đặt trước của những người tham gia đầu giá này cho

Người có tài sản đấu giá trong vòng 03 ngày làm việc kể từ khi hoàn tất các thủ tục
theo quy định của pháp luật.

Điều 7: Xem tài sản đầu giá.

Trung tâm và Bạn Quản lý Dự án đầu tư - hạ tầng xã Hát Môn sẽ phối hợp tổ chức

cho người tham gia đấu giá được trực tiếp xem tài sản đấu giá trong giờ hành chính theo

thời gian quy định.

Người có nhu cầu đi xem tài sản liên hệ với Trung tâm để đăng ký tham gia buổi đi
xem do Trung tâm và Ban Quản lý Dự án đầu tư - hạ tầng xã Hát Môn tổ chức. Người đi

xem tập trung tại nơi có tài sản lúc 9h00' các ngày tổ chức đi xem để được hướng dẫn
xem tài sản (phương tiện đi lại do người đi xem tự túc). Người tham gia đầu giá có thê tự
đi xem tài sản mà không cần tham gia các buổi đi xem do Trung tâm tổ chức.

Trường hợp người không đi xem tài sản đấu giá nhưng vẫn đăng ký tham gia đâu

giá thì coi như người đó đã hiểu rõ về chất lượng và hiện trạng của tài sản đầu giá; nêu
tham gia đấu giả và trúng đấu giá thì không được khiểu nại, khiều kiện về hiện trạng,

chất lượng của tài sản đâu giá.

Điều 8. Đối tượng được tham gia đấu giá, không được tham gia đầu giá.

1. Đối tượng được tham gia đấu giá:

Người tham gia đấu giá là cá nhân thuộc đối tượng được Nhà nước giao đất ở theo

quy định tại khoản 1 Điều 119 Luật đất đai 2024, khoản 2 Điều 55 Nghị định số
102/2024/NĐ-CP ngày 30/7/2024 của Chính phủ và không thuộc các trường hợp không
được đăng ký tham gia đấu giá theo quy định tại khoản 4 Điều 38 Luật Đâu giá tài sản
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năm 2016 (sửa đổi, bổ sung 2024); đã nộp hồ sơ tham gia đầu giá, nộp tiển mua hô sơ,
hồ

nộp tiền đặt trước đúng quy định.

Người tham gia đấu giá có thể ủy quyền cho người khác tham gia đầu giá. Việc ủy
quyền phải được thực hiện bằng văn bản ủy quyền đúng quy định của pháp luật. Người đã
tham gia đấu giá thửa đất đất nào thì không được nhận ủy quyên của người khác cùng
tham gia đấu giá thửa đất đó. Một người không được nhận ủy quyền cùng lúc của từ 02

người trở lên. Một người chỉ được ủy quyền cho 01 người tham gia đầu giá đối với tất cả

các thửa đất mà mình đăng ký đâu giá.

2. Đối tượng không được tham gia đầu giá:

a) Người không có năng lực hành vi dân sự, người bị mất hoặc bị hạn chế năng lực
hành vi dân sự, người có khó khăn trong nhận thức, làm chủ hành vi hoặc người tại thời

điểm đăng ký tham gia đầu giá không nhận thức, làm chủ được hành vi của mình.

b) Người làm việc trong tổ chức hành nghề đấu giá tài sản thực hiện phiên đầu giá;

cha, mẹ, vợ, chồng, con, anh ruột, chị ruột, em ruột của đấu giá viên điều hành phiên đầu
người trực tiếp giám định, định giá tài sản; cha, mẹ, vợ, chồng, con, anh ruột,giá;

ruột, em ruột của người trực tiếp giám định, định giá tài sản.

chị

c) Người được chủ sở hữu tài sản ủy quyền xử lý tài sản, người có quyền quyết định
bán tài sản, người ký hợp đồng dịch vụ đấu giá tài sản, người có quyền quyết định bán tài
sản của người khác theo quy định của pháp luật.

d) Cha, mẹ, vợ, chồng, con, anh ruột, chị ruột, em ruột của người quy định tại điểm
c khoản này.

đ) Người không có quyền mua tài sản đầu giá theo quy định của pháp luật.

Điều 9: Cách thức đấu giá.

1. Điều hành phiên đấu giá.

Đấu giá viên điều hành phiên đấu giá giới thiệu bản thân, người giúp việc; công bố
danh sách người tham gia đấu giá và điểm danh để xác định người tham gia đấu giá; đọc
quy chế cuộc đấu giá; giới thiệu từng tài sản đấu giá; nhắc lại mức giá khởi điểm; thông
báo bước giá và cách áp dụng bước giá tại các vòng đấu giá; phát số cho người tham gia

đấu giá; hướng dẫn cách trả giá và trả lời câu hỏi của người tham gia đầu giá; nhắc lại yêu
cầu đối với phiếu trả giá hợp lệ, phiểu trả giá không hợp lệ, thời gian đê thực hiện việc ghi
phiếu.

Tại mỗi vòng đấu giá, người tham gia đầu giá được phát phiều trả giá để ghi giá
muốn trả. Người đăng ký đầu giá nhiều thửa đất được phát số phiêu tương ứng. Thời gian
ghi phiếu là 05 phút kể từ khi đấu giá viên tuyên bổ bắt đầu thời gian ghi phiều. Hết thời

gian ghi phiểu, người tham gia đầu giá trực tiếp bỏ phiều vào thùng phiều. Thời gian bỏ
phiếu là 05 phút kể từ khi hết thời gian ghi phiếu. Hết thời gian bỏ phiếu hoặc chưa hết
thời gian bỏ phiếu nhưng tất cả người tham gia đấu giá đã bỏ phiếu vào thùng phiều, đầu

giá viên sẽ cho mở thùng phiếu để kiểm đếm phiếu, công bố số phiếu phát ra, sổ phiểu thu
về, số phiếu hợp lệ, số phiếu không hợp lệ, công bổ giá trả cao nhất với sự giám sát của ít

nhất một người tham gia đâu giá và đại diện người có tài sản.

2. Cách ghi phiều trả giá:

Người tham gia đấu giá ghi đầy đủ thông tin còn thiếu trên phiếu trả giá gồm giá trả

bằng số, giá trả bằng chữ và ký, ghi rõ họ tên. Nều người tham gia đầu giá không muồn

trả giá thì viết vào mục giá trả “Không trả gii”. Người tham gia đâu giá đã không trả giá

tại vòng trước thì bị truất quyền tham gia đầu giá tại các vòng đầu tiêp theo.
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Liưu ý: Phiếu tră giá của vòng 01 và vòng 02, Trung tâm đã in giá khởi điểm trên

phiếu. Riêng phiếu trã giá vòng 03, mục giá khởi điểm Trung tâm để trổng. Người tham

gia đầu giá tự ghi giá khởi điểm vào phiếu trả giá theo thông tin đo Đầu giá viên điều

hành thông báo công khai sau khi kết thúc vòng 02. Người tham gia đầu giả tự chịn
trách nhiệm về sự chính xác của giá khởi điểm do mình ghi vào phiều trả giá và hoàn

toàn chịu trách nhiệm đối với những hậu quả do việc ghi giá khởi điểm vòng 03 không
chính xác vào phiếu trả giá của mình.

3. Giá khởi điểm của các vòng đầu:

Giá khởi điểm của vòng 1: Là giá khởi điểm do UBND xã Hát Môn phê duyệt,

được thông báo công khai khi tổ chức đầu giá.

liền kể.
Giá khởi điểm của vòng 2, vòng 3: Là giá trả hợp lệ cao nhất của vòng đầu trước

4. Bước giá: Bước giá áp dụng cho từng vòng đấu cụ thể như sau:

+ Tại Vòng 1: Bước giá được xác định là mức chênh lệch cố định cụ thể:
Đối với 06 thửa đất ký hiệu từ LK02-1 đến LK02-6 khu Công Nội, xã Tam Hiệp
Bước giá là 63.548.000 đồng/m2 (Bằng chữ: Sáu mươi ba triệu, năm trăm bôn

mươi tám nghìn đồng trên một mét vuông).
(cũ):

Đối với 08 thửa đất ký hiệu từ L03-05 đến L03-12 khu Cát Hạ, xã Tam Thuần (cũ):

Bước giá là 27.081.000 đồng/m2 (Bằng chữ: Hai mươi bảy triệu, không trăm tám mưoi

mốt nghìn đồng trên một mét vuông).
thiểu

+ Tại Vòng 2, Vòng 3: Bước giá được xác định là mức chênh lệch tối
200.000đồng/m2 (Bằng chữ: Hai trăm nghìn đồng trên một mét vuông) áp dụng cho tất că

14 thửa đất đưa ra đâu giá.

5. Cách áp dụng bước giá: Bước giá được sử dụng để xác định giá trả hợp lệ. Giá

trả hợp lệ của các vòng đâu giá như sau:

+ Tại Vòng 1: Giá trả hợp lệ là giá trả bằng giá khởi điểm + (cộng) với bước giá.

Giá trả không bằng giá khởi điểm, giá trả bằng giá khởi điểm, giá trả cao hơn giá khởi
điểm nhưng không đúng bước giá đều là giá trả không hợp lệ.

Công thức giá trả hợp lệ: Giá trả hợp lệ = Giá khởi điểm + Bước giá

Trong đó: Bước giá là 63.548.000 đồng (đối với 06 thửa đất khu Cổng Nội, xã
Tam Hiệp (cũ)) và 27.081.000 đồng (đối với 08 thửa đất khu Cát Hạ, xã Tam Thuần (cũ)).

+ Tại Vòng 2, Vòng 3: Giá trả hợp lệ là giá trả bằng giá khởi điểm cộng với một
(01) hay nhiều lần mức tối thiểu của bước giá (200.000 đồng). Giá trả không bắng giá
khởi điểm, giá trả bằng giá khởi điểm, giá trả cao hơn giá khởi điểm nhưng phần cao hơn

giá khởi điểm không là bội số của mức tối thiều bước giá đều là giá trả không hợp lệ.
Công thức giá trả hợp lệ: Giá tră hợp lệ = Giá khởi điễm + N x Mức tổi thiều

của bước giá

giá.

Trong đó: N = 1, 2, 3, 4...; Mức tối thiểu của bước giá là 200.000 đồng.

+ Người có giá trả không hợp lệ bị truất quyền tham gia đấu giá.

+ Giá trả bằng số và chữ không thống nhất với nhau thì lấy giá trả bằng chữ để xét

6. Xác định người trúng đầu giá:

Người trúng đấu giá là người trả giá hợp lệ cao nhất của vòng đấu giá thứ 03 hoặc
là người trả giá cao nhất của vòng đấu thứ nhất hay vòng đấu thứ hai trong trường hợp tại
vòng đấu giá sau liền kề không có ai trả giá hoặc không có ai trả giá hợp lệ.

Trường hợp tại vòng đấu để xác định người trúng đầu giá có từ hai người trở lên
cùng trả giá hợp lệ cao nhất bằng nhau thì đấu giá viên tổ chức đấu giá tiếp giữa những
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người cùng trả giá cao nhất để chọn ra người trúng đấu giá. Nếu trong số những người có
giá trả cao nhất có người tiếp tục trả giá thì đấu giá viên phát phiều trả giá cho người đó,
đấu giá viên công bố người đó là người trúng đấu giá nếu người đó có giá trả cao hơn. Nếu

tất cả người có giá trả cao nhất khồng đồng ý đấu giá tiếp thì đấu giá tiếp tổ chức bốc thăm

để chọn ra người trúng đấu giá.

7. Phiếu trả giá hợp lệ và không hợp lệ:

Phiếu trả giá hợp lệ: Là phiếu trả giá do Trung tâm ban hành, có dầu treo của
Trung tâm trên phiếu, phiếu được điền đầy đủ giá trả bằng số, giá trả bằng chữ, đã ký và
ghi rõ họ tên của người tham gia đầu giá; phiểu không bị rách rời; giá trả bằng số và băng
chữ phải đọc được có nghĩa Tiếng Việt; có giá trả hợp lệ; không viết bằng bút có mực

màu đỏ; được bỏ vào thùng phiểu đúng thời gian quy định.

Phiếu trả giá không hợp lệ: Là phiếu trả giá không đáp ứng đầy đủ các yêu cầu

của phiếu trả giá không hợp lệ. Người tham gia đầu giá có phiều trả giá không hợp lệ sẽ bị
truất quyền tham gia đầu giá.

Điều 10: Rút lại giá đã trả.

Tại phiên đấu giá, người trả giá cao nhất mà rút lại giá đã trả trước khi đấu giá viên

điều hành phiên đấu giá công bố người trúng đấu giá thì phiên đấu giá vẫn tiếp tục và bắt

đầu từ giá của người trả giá liền kề trước đó. Nếu không có ai trả giá tiếp thì phiên đấu giá
không thành.

Người rút lại giá đã trả bị truất quyền tham gia đấu giá và không được nhận lại tiền
đặt trước. Khoản tiền đặt trước của người rút lại giá trả thuộc về Người có tài sản đấu giá.

Điều 11: Từ chối kết quả trúng đấu giá.

Sau khi đấu giá viên điều hành phiên đấu giá đã công bố người trúng đấu giá mà

tại phiên đấu giá người trúng đấu giá từ chối kết quả trúng đấu giá thì người trả giá liền kề

là người trúng đầu giá nếu giá liền kể đó cộng với khoản tiền đặt trước ít nhất bằng giá đã
trả của người từ chối kết quả trúng đầu giá và người trả giá liền kể chấp nhận mua tài sản

đâu giá.

Trường hợp giá liền kể cộng với khoản tiền đặt trước nhỏ hơn giá đã trả của người

từ chổi kết quả trúng đầu giá hoặc người trả giá liền kể không chấp nhận mua tài sản đầu
giá thì cuộc đâu giá không thành.

Điều 12: Đấu giá trong trường hợp chỉ có một người đăng ký tham gia đấu giá, một
người tham gia đấu giá, một người trả giá, một người chấp nhận giá.

Khi đã hết thời hạn đăng ký tham gia đầu giá mà chỉ có một người đăng ký tham

gia đấu giá hoặc có nhiều người đăng ký tham gia đầu giá nhưng chỉ có một người tham
dự phiên đầu giá hoặc có nhiều người tham dự phiên đầu giá nhưng chỉ có một người trả

giá hợp lệ hoặc có nhiều người trả giá nhưng chỉ có một người trả giá cao nhất và ít nhất

bằng giá khởi điểm thì phiên đâu giá không thành.

Điều 13: Các trường hợp người tham gia đấu giá bị truất quyền tham gia đấu giá và

không được nhận lại tiền đặt trước.

1. Các trường hợp người tham gia đấu giá bị truất quyền tham gia đấu giá:

Người tham gia đấu giá sẽ bị truất quyền tham gia đấu giá trong các trường hợp sau:

Không đến tham gia phiên đầu giá.

Không nộp phiểu trả giá đúng thời gian quy định.

Phiếu trả giá không hợp lệ, giá trả không hợp lệ.

Không trả giá.
10



Rút lại giá đã trả.

Gây rối, mất trật tự tại phiên đầu giá.

Không tuân theo sự hướng dẫn của đấu giá viên tại phiên đấu giá.
Vi phạm các quy định tại khoản 2 Điều này.

2. Các trường hợp người tham gia đấu giá không được nhận lại tiền đặt trước:

- Đã nộp tiền đặt trước nhưng không tham gia phiên đầu giá mà không thuộc
trường hợp bất khả kháng (trường hợp bất khả kháng được hiều theo quy định tại Khoản 1
Điều 156 Bộ Luật Dân sự 2015 và các văn bản quy phạm pháp luật hiện hành).

- Bị truất quyền tham gia đấu giá do có hành vi vi phạm quy định tại khoản 5 Điều
9 của Luật Đầu giá tài sản. Cụ thế như sau:

tài sản.

+ Cung cấp thông tin, tài liệu sại sự thật; sử dụng giấy tờ giả mạo để đăng ký tham

gia đầu giá, tham gia phiên đâu giá;
+ Thông đồng, móc nối với đấu giá viên, tổ chức hành nghề đấu giá tài sản, người

có tài sản đấu giá, người tham gia đấu giá khác, cá nhân, tổ chức khác để dìm giá,
làm sai lệch kết quả đầu giá tài sản;

+ Cản trở hoạt động đấu giá tài sản; gây rối, mất trật tự tại phiên đấu giá;

+ Đe dọa, cưỡng ép đấu giá viên, người tham gia đầu giá khác nhăm làm sai lệch
kết quả đầu giá tài sản;

+ Các hành vi bị nghiêm cấm khác theo quy định của luật có liên quan.

- Từ chối ký biên bản đấu giá theo quy định tại khoản 3 Điều 44 của Luật Đấu giá

- Rút lại giá đã trả theo quy định tại Điều 50 Luật Đầu giá tài sån.
- Từ chối kết quả trúng đấu giá theo quy định tại Điều 51 Luật Đấu giá tài sản.

Tiền đặt trước của những người tham gia đầu giá trong các trường hợp không được
nhận lại tiền đặt trước nói trên thuộc về Người có tài sản đấu giá.

Điều 14: Biên bản đấu giá, chuyển hồ sơ phiên đấu giá.

1. Biên bản đầu giá.

Biên bản đấu giá do Trung tâm lập tại phiên đầu giá sau khi phiên đầu giá kết thúc

để ghi lại diễn biến phiên đấu giá. Biển bản đấu giá có chữ ký của đấu giá viên điều
hành phiên đấu giá, người ghi biên bản, người trúng đấu giá, người có tài sản đấu giá,
đại diện của những người tham gia đấu giá. Biên bản đấu giá được đóng dấu của Trung
tâm.

2. Chuyển hồ sơ đấu giá.

Trong thời hạn 03 ngày làm việc kể từ ngày kết thúc phiên đấu giá, Trung tâm
chuyển hồ sơ kết quả đấu giá tài sản gồm biên bản đầu giá và thông tin chỉ tiết của người
trúng đầu giá cho Người có tài sản.

Điều 15: Nộp tiền trúng đấu giá quyền sử dụng đất.
- Chậm nhất 30 ngày kể từ ngày ban hành thông báo nộp tiền sử dụng đất, người

trúng đấu giá phải nộp 50% tiền sử dụng đất theo thông báo.
- Chậm nhất 90 ngày kể từ ngày ban hành thông báo nộp tiền sử dụng đất, người

trúng đấu giá phải nộp 50% tiền sử dụng đất còn lại theo thông báo.

Điều 16: Hủy quyết định công nhận kết quả trúng đấu giá quyền sử dụng đất.
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Trường hợp người trúng đấu giá không nộp tiền hoặc không nộp đủ tiền trúng đầu
giá quyền sử dụng đất theo thông báo của cơ quan thuế thì sau thời hạn phải hoàn thành

việc nộp tiền ghi trong phương án đầu giá quyên sử dụng đất đã được phê duyệt, cơ quan
thuể có trách nhiệm thông báo đến cơ quan có chức năng quản lý đât đai trình Chủ tịch

ban nhân dân cấp có thẩm quyền hủy quyết định công nhận kết quả trúng đầu giá,
người trúng đấu giá không được nhận lại tiền đặt cọc. Đối với trường hợp người trúng đầu
giá đã nộp nhiều hơn khoản tiền đặt cọc thì được Nhà nước hoàn trả số tiên chênh lệch
nhiều hơn so với số tiền đặt cọc theo quy định

Uy

Điều 17: Nội quy phòng đầu giá.

Chỉ những người có tên trong danh sách đủ điều kiện tham gia đầu giá mới được

tham gia phiên đấu giá; Khi tham gia phiên đấu giá, người tham gia đầu giá phải xuất
trình CC/CCCD/HC bản chính để Trung tâm kiểm tra tư cách khách hàng tham gia

giá. Trường hợp ủy quyến phải có văn bản ủy quyên hợp lệ.

đấu

Không sử dụng các chất kích thích khỉ đến tham gia phiên đầu giá.

- Không mang vũ khí, chất cháy, chất nổ đến khu vực tổ chức phiên đấu giá.

- Không sử dụng điện thoại di động hoặc bắt kỳ phương tiện truyển thông nào
trong phòng đâu giá.

- Ngồi đúng vị trí được ban tổ chức hướng dẫn, không đi lại trong phòng đấu giá.

Không ra khỏi phòng đấu giá khi không được sự đồng ý của đấu giá viên.

- Không nói chuyện trao đổi bàn bạc giữa những người tham gia đấu giá.

- Không được chụp ảnh, ghi hình trong phòng đấu giá (nểu không được phép của
đấu giá viên điều hành phiên đầu giá).

Điều 17: Quyền và nghĩa vụ của người tham gia đấu giá, người trúng đấu giá, những
hành vi bị nghiêm cấm đối với người tham gia đấu giá, người trúng đấu giá.

1. Quyền và nghĩa vụ của người tham gia đẩu giá.

- Được tham gia phiên đấu giá khi được xác định là đủ điều kiện tham gia đầu giá.

- Tự tham khảo, tìm hiểu kỹ các quy định của pháp luật liên quan đến tài sản đấu
giá, hồ sơ pháp lý của tài sản đấu giá, quy chế cuộc đầu giá do Trung tâm ban hành trước

khi nộp hồ sơ tham gia đầu giá.

- Tuân thủ mọi quy định của pháp luật về đấu giá tài sản và quy định của Quy chế
cuộc đấu giá.

- Khi đã tham gia đấu giá được hiểu là người tham gia đấu giá đã chấp nhận hiện
trạng, chất lượng của tài sản đầu giá, chấp nhận mọi nội dung của Quy chể cuộc đầu giá
này và không có khiếu kiện, khiếu nại gì.

2. Quyền và nghĩa vụ của người trúng đầu giá.

Ký biên bản đầu giá.

- Thanh toán đầy đủ tiền sử dụng đất theo quy định.

- Được nhận tài sản trúng đấu giá.

- Có quyền sở hữu đối với tài sản trúng đấu giá theo quy định của pháp luật.

Các quyền và nghĩa vụ khác quy định của pháp luật.

3. Những điều nghiêm cấm người tham gia đấu giá, người trúng đấu giá:
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